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revisionN

A/B Muollevaenget

ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for A/B Mallevaenget.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabskiasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtasgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar til 31.
december 2015.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 14. marts 2016

-

Bestyrelse
2/ o Tond
Pl i - . .
{;.,’%/L/ L~ / KU 2ty Lece
<Emil Nielsen Holck Lena Toxvgegd - Susanne Christiansen
Formand A
o '//_/_,r (é

oA > LP
Lilli Helt :%{R. Sarensen

e
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A/B Mollevaenget

ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Administratorerkizering

Som administrator | ABF Mglievaenget skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 2015. Ud fra vores administration og faring af bogholderi for foreningen er det
vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt
af foreningens aktiver, passiver og finansielie stilling pr. 31.12.2015

Risskov, den 14, marts 2016

Administrator

CEJ Aarhus A/S

W4 -

-

Birgitte Thomsen

Souschef
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A/B Mgllevaznget

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til medlemmerne i A/B Mollevaenget.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Mglleveenget for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2015,
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet afleegges efter
arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtaegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifzlge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af
et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
andelsforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samiede
prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfaftelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet aniedning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8 samt foreningens vedtaegter.
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A/B Mgllevaenget

DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Erkleering i henhold til anden lovgivning og svrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Viby J, den 14. marts 2016

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
C\{R-nr.: 1696813

Side 6



revisionN

A/B Mollevaenget

FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen A/B Mglleveenget
Holme Mgllevej 11-29
8260 Viby J
Hjemmeside: www.abmoellevaenget.dk
CVR-nr: 27 4516 59
Regnskabsar; 1. januar - 31. december
Bestyrelse Emil Nielsen Holck, formand

Lena Toxveerd
Susanne Christiansen
Lilli Helt

Ronnie R. Sgrensen

Administrator CEJ Aarhus A/S
Berglumvej 13
8240 Risskov

Pengeinstitut Jutlander Bank A/S
Viby Torv 2
8260 Viby J

Jyske Bank
Skanderborgvej 181
8260 Viby J

Revisor Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej4 - 6
8260 Viby J
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A/B Mallevaenget

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Foreningens hovedaktivitet er at erhverve, eje og administrere foreningens ejendom.
Usaedvanlige forhold

Der er ingen usaedvanlige forhold vedrarende arsrapporten for 2015.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhoid

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for arsrapporten.
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A/B Mellevenget

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for A/B Mglieveenget er aflagt i overensstemmelse med &arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter. Som
falge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formélet at give de efter bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens
§ 6, stk. 2, kreevede nagleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi, if. lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de
efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget
stotte.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamiing valgt at foretage henseettelser til imedegaelse af veerdiforringelse
af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og forbedringsarbejder. Disse
hensaettelser fremgar af en saerskilt post i balancen under "Andre reserver' og medregnes ikke ved
opgerelsen af andelskronen. Praesentationen af disse henszsttelser er en afvigelse fra bestemmelserne i
Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Ikke indbetalt boligafgift og lejeindtaegt samt forud modtaget boligafgift og lejeindtasgt er medtaget i
arsregnskabet som henholdsvis tilgodehavende/forud modtaget boligafgift 0g lejeindtaegt.

Den del af de hos lejerne opkraevede belab vedrarende Grundejernes Investeringsfond, der repraesenterer
en bindingspligt, er modregnet i lejeindtaegterne og indregnet under gvrig gzeld.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indteegter er saledes ikke nadvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfzlgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige
omkostninger/periodeafgraensningsposter.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
nskabsperioden.
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A/B Malleveengef

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegier bestar af renter af bankindestdender.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrazrende
prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og  l&neomkostninger fra optageise af [&n  (prioritetsgaetd),
indeksregulering af restgzeiden vedrerende indekslan samt renter af bankgaeld.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter akiuei skat af drets forventede skattepiigtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke indregnes udskudt
skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forsiag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belab til dakning af
fremtidige  vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af belgb fil
"Overfort resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrarende indekslan m.v.).

BALANCEN

Materielle anla2gsakiiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes ved
farste indregning til kostpris.

rmmmim i mir tmarAianaanttas FAranimAasns AlsA

Ved cue“fwngence lﬁuncguiugcl vesrdiansasties foreningens CJCIIUOIII til dagsveerdien pa bala ncedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sasrskilt
opskrivhingshenlaeggelse. Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfzelde hvor
dagsvaerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del
af nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdianseettes til nominel vaerdi. Veaerdien reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af
tab.

Bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond bestar af indestdende p& seerskilt konto hos
Grundejernes Investeringsfond med tillaeg af arets indbetalingsforpligtelse. Tilgodehavendet modsvares af
det under hensatie forpligtelser indregnede belsb, og virker derfor neutralt i relation fil
andelsvaerdiberegningen. Rentetilskrivningen pa indestdendet fares som en saerskilt post pa foreningens
egenkapital.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der feres en separat konto for opskrivningshenleeggelsen vedrarende opskrivning af foreningens ejendom
til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom").
‘ I e
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A/B Molleveenget

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Under "andre reserver" indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsheslutning. | henhold til vedteegternes §32 indgar de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsvasrdien.

"Overfart resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, betalte prioritetsafdrag samt resterende overfarsel
af drets resultat.

Hensatte forpligtelser

"Forpligtelse  Grundejernes Investeringsfond" vedrarer foreningens forpligtelse til at afholde
vedligeholdelsesomkostninger i henhold til boligreguleringsiovens bestemmelser. Belzbet modsvarer den
under aktiver indregnede bindingspligt.

Prioritetsgeaeld
Prioritetsgaeld er medtaget til lanets restgesld. Den fulde restgaeld er anfert som langfristet geeid, uanset at
en del af geelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutningstidspunktet.

Bvrige galdsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel veerdi.

Hensattelse til udskudt skat

Foreningen har besluttet, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed
opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udloses
ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensaettelse til udskudt skat som folge heraf. Der
indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.

DVRIGE NOTER

Nogleoplysninger

De i noterne anfarte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgarelse
nr. 2 af 2. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af noterne. Andelsvasrdien opgeres i henhold til
andeisboligforeningsloven samt foreningens vedteegter. Vedtaegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan
vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er
geeldende.
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A/B Mpllevaanget
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

Indtaegter, andelshavere.......

Indtazgter, UAI JNINgG .. ..o
Tilskud, privat byfornyelse ..o
Drige INAEERGEEY .. .ot

Indtaegter | alt.. .o s s .

Ejendomsskat og forsikringer ... ...

Forbrugsafgifter .......oooocvviiiii e e I,
Vedligeholdelse, Igbende ..o
AdministrationsomMKOSININGET ....ooovoiiiiieeeeeee

Finansielle indtaegter ...
FinansieringsomKOSININGEr ...

Finansiering i @it .........c.ooeereiioii e
Arets reSUIA sz mw. i ai st s iy eSS baa s sate

Forslag fil resultatdisponering:

Overfort til “"Overfort resultat m.v.”:

Betalte prioritetsafdrag.............ccooon i
Overfart restandel af drets resultat. ...

Resultatdisponering falt..............cooooiiiiiiiii
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2015

2.601.801
735.021

0

4.500

3.341.322

(242.118)
(308.250)
(278.719)
(205.339)

(28.211)

(1.062.637)

2.278.685

0

(2.018.745)

(2.018.745)

259.940

102.329
157.611

259.940

2014

2.238.950
977.891
1.258
17.412

3.235.211

(229.899)
(264.255)
(260.755)
(238.780)

(32.805)

(1.026.494)

2.208.717

(10.000)

(2.082.239)

(2.092.239)

116.478

85.432
31.046

116.478



reviSION

A/B Mpllevaenget
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER
11 Ejendommen, matr. nr.8my, 27dy og 27dv, Viby By, Fredens

12
13
14
15

16

Dagsveerdi iht. valuar af 22/2 2016

Materielle anlaegsaktiverialt..........................................

Anlaagsaktiver ...

Vand- og varmeregnskab ...
Indestaende Grundejernes Investeringsfond .........................
Restancer, andelshavere.............ccccoocoooiii
Periodeafgraensningsposter ..o

Tilgodehavenderialt....................coovvveeeeeciis e,

Likvide beholdninger...............ccooviviiiiiiiiiiinie e

Omsatningsaktiver .........c..ccoviioiiiiiciic i,

AKTIVER
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2015 2014
81.700.000 73.000.000
81.700.000 73.000.000
81.700.000 73.000.000

0 27.096
1.214.782 1.103.739
8.400 0
186.317 28.545
1.409.499 1.159.380
1.078 1.122
1.410.577 1.160.502
83.110.577 74.160.502




reVvIiSION
A/B Mollevaenget

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2015 2014
ANdelsingskud ..........ccooivimeiimsi o 1.918.000 1.918.000
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom ................... 34.901.514 26.201.515
Overferiresultatmv. ... I SR (8.906.462) (6.666.402)
27.913.052 21.453.113
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse af
BIeNAOM ... e 2.500.000 0
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom............................. 4.560.000 4.560.000
Andre reserverialt.....................cooooiiiiiiiiee e 7.060.000 4.560.000
17 Egenkapital ..o 34.973.052 26.013.113
18  Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond.............ccccvenn..... 1.214.782 1.103.739
Hensatte forpligtelser..............................coiiivviiiinnn, 1.214.782 1.103.739
19 PrioritetSgald. ..o 45.464.088 45.566.417
20. Deposita................... e e e e e eaein — 411.505 419.311
Langfristede galdsforpligtelserialt....................c.....c....... 45.875.593 45,985.728
21 KreditinstiRUEI ..o it aeseenersesnanenss 114.124 831.773
22 leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...............cccoocoeo.... 34.375 29.000
23 @vriganden gaeld ... 853.284 197.149
24 Vand- og varmeregnskab ... 45.367 0
Kortfristede gaeldsforpligtelserialt........................ccoov..n. 1.047.150 1.057.922
Galdsforpligtelser................ e PP 46.922.743 47.043.650
PASSIVER..........ccoooeviivie e, e s 83.110.577 74.160.502

25 Eventualposter mv.
26  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
27  Andelshaverindskud
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eVISION
A/B Mallevaenget

NOTER

1 Indtagter, andelshavere
Boligafgift ... ..o
Boligafgift - modernisering tilleag ...
TOMPANGSIEI . veieiee et

Indtaegter, andelshavere ialt..............cccoooiiiinnn,

2 indtaegter, udlejning
BONGIGIE ..o
Tomgang boligleje ...
Tab pa lejeindtaegter.........o
Heraf hensat, Grundejernes Investeringsfond §18b..............
Heraf hensat, Grundejernes Investeringsfond §18.................
Erhvervsieje ...
Erhvervsleje tomgang ...

indteegter, udlejning i alt..............cooccviveeiicnii i
3 Ovrige indtagter

Gebyr ved Salg.......oiiviiiiiiie i e

Dvrige INALERGLEr ..o

Ovrige indtaegterialt. ..o
4 Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat ... ...

FOrSIKINGEI ..o e e s

Ejendomsskat og forsikringerialt ...

5 Forbrugsafgifter
RenNovation. ... ..o e

V272 T E U U U SRSTUSSR
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2015

2.463.000
138.801
0

2.601.801

739.329
(16.578)
0
(95.188)
0

270.768
(163.310)

735.021

4.500

4,500

183.758
58.360

242.118

64.890
15.084
34.366
193.910

308.250

2014

2.367.078
0
(128.128)

2.238.950

935.584
0
(7.458)
(94.088)
(23.175)
167.028
0

977.891

4.000
13.112

17.112

172.704
57.195

229.899

68.401
10.342
22.324
163.188

264,255




A/B Mallevaenget

10

NOTER

Vedligeholdelse, izsbende

Ren- og vedligeholdelse ..o
Labende vedligeholdelse til Gi...............cooooooiiiis
Vaskeri, NEMO...............o... . cvrmmimss st SRS R G s

Administrationsomkostninger

Kontorartikler/tryksager..................ccooooircieeeeeeee
IT-udgifter ... SR
Telefon og bestyrelsesgodigarelse ...............cccocovvveiieiceinn.
POHO ..o e

Revision og regnskabsmaessig assistance .............occooevn..
Revisorhonorar vedrarende bygge- og skattesag..................
Skyldig revision, regulering................o.coioiiieeee
Radgivning og administration ...
Varmeregnskabshonorar.................c.ccooio i
Ingenigrhonorar elier gvrige honorarer...............cccooevvvrin .

Administrationsomkostningerialt ... .

Ovrige foreningsomkostninger

Valuarvurdering ........ocoooioviie e
Madeudgifter m.v. ...
ABF kontingent incl. bestyrelsesansvarsforsikring..................

@vrige foreningsomkostningerialt.............................

Finansielle indtaegter
Grundejernes Investeringsfond, regulering

Finansielle indtaegterialt ...

Finansieringsomkostninger

Renter, pengeinstitutter ...
GEOYIEI MLV, oot e sdisstasasmersesassemee e snesnsssessessnnns
LaneomKkostNiNGer ..........coooov it
Renter, Kreditorer...........oooooiiiiiiiii e
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2015 2014
193.659 307.232
96.391 0
(54.035) (47.486)
42.704 1.009
278.719 260.755
3.235 249
963 170
11.734 15.743
2.498 284
120.000 129.078
34.375 36.250
0 13.750
5.375 3.000
5.000 18.750
17.959 17.306
4.200 4.200
205.339 238.780
14.369 17.500
4.372 5.927
9.470 9.378
28.211 32.805
0 (10.000)
0 (10.000)
20.765 53.457
4173 6.725
0 36.000
400 0
1.993.407 1.986.057
2.018.745 2.082.239
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11 Ejendommen, matr. nr.8my, 27dy og 27dv, Viby By, Fredens
Dagsvaerdi iht. valuar af 22/2 2016
Kostpris, Primo ... s st s s i i insema 46.798.486 46.389.242
Tilgang | arets @b asm iaaismsranse s s i s 0 409.243
Kostpris i alt 46.798.486 46.798.485
OpSKIVRINGEE, PrMO. ...ttt 26.201.514 25.610.758
Arets opskrivainger...........coc....... R T 8.700.000 580.757
Opskrivninger i alt 34.901.514 26.201.515
Ejendommen, matr. nr.8my, 27dy og 27dv, Viby By, Fredens
Dagsveerdi iht. valuar af 22/2 2016 ialt............................ 81.700.000 73.000.000
Ejendommen-er indregnet til dagsvaerdi-pr. 31. december 2015 i-henhold til vurdering af 22/2-2016 af
ejendomsmeegler og vaiuar Jens Kiein. Den offenilige ejendomsvurdering 2014 udger kr. 61.500.000.
Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en husleje pr. kvm. pa h.h.v. 549
kr. samt 500 kr for erhvervslejemal og en afkastprocent pa 1,5 pct. Afkastprocenten svarer til det
forrentningskrav, en investor/kgber ville stille til ejendommens afkast. Jo hgjere krav der stilles til
afkast, jo lavere bliver ejendommens dagsvzerdi alt andet lige. Valuarvurderingen er maksimalt
gaeldende i 18 maneder i henhold til andelsboligforeningsiovens §5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal
veere geeldende péd handelstidspunktet.
12 Vand- og varmeregnskab
Indbetalt @ conto.............o it 0 (265.886)
OMKOSENING......o.oveoii bbb et 0 292,982
Vand- og varmeregnskab ialt ... 0 27.096
13 Indestaende Grundejernes Investeringsfond
Saldo PrmMO § 18D ... 1.103.738 996.131
Arets bevaegelser §18b ... 111.044 107.608
Indestaende Grundejernes Investeringsfondi alt............. 1.214.782 1.103.739
14 Restancer, andelshavere
Restancer, andelshavere. ... 8.400 0
Restancer, andelshavereialt.................cooooiiiiiiiniinnn. 8.400 0
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NOTER

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter ...

Likvide beholdninger

Jutlander Bank A/S, konto 0001340808......ocovvvieii,
Likvide beholdningerialt ...
Egenkapital

Andelsindskud

Andelshaverindskud ............... it o e A i Y A S S

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Saldo primo.......ccccooeoi

Overfart resultat m.v.

Overfert overskud eller tab, primo ...
Overfort til andre reserver ... "
Betalte prioritetsafdrag.................ccooe
Restarets resultat ...

Egenkapital for andre reserver........ . ...

Reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendom
Arets tilgang

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
Saldo primo...........cc.ooooveee e T R
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186.317 28.545
186.317 28.545

1.078 1.122
1.078 1.122
1.918.000 1.918.000
1.918.000 1.918.000
26.201.514 25.610.758
8.700.000 590.757
34.901.514 26.201.515
(6.666.402) (6.782.880)
(2.500.000) 0
102.329 85.432
157.611 31.046
(8.906.462) (6.666.402)
27.913.052 21.453.113
2.500.000 0
2.500.000 0
4.560.000 4.560.000
4.560.000 4.560.000
34.973.052 26.013.113
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NOTER

Forpligtelse Grundejernes lnvesteringsfond

Hensaettelse, primo §18b ...
Renter §18 b
Arets skyldige indbetaling §18b........c.coooiieriiiianes

Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond i alt

Prioritetsgeeld

BRF Kredit, opr. 41.746.000, 4,0% obligationsian
(afdragsfrit) .........oooorii
BRF Kredit, opr. 1.049.000, 4,0% obligationslan ......
BRF Kredit, opi. 2.900.000, 4,0% obligationsian ......

Prioritetsgaeldialt...............ooi
Kursveerdien andrager kr. 47.171.877.

Restigbetid pa opr. kr. 41.746.000: 1 &r.
Restlgbetid pa opr. kr. 1.049.000 : 25 3/4 ar.
Restlgbetid p& opr. kr. 2.300.000 : 28 1/4 &r.
Deposita

Deposita. .............. issuessssmmmssroosmosssmmssinsespimurssmnsss
Forudbetalt husleje ...

Deposita I alt iz mmissmimoseaisssns,

Kreditinstitutter

Jyske Bank, Kassekredit 123.066-6 ......ccccccvvvmririermvinnveinnnnens

Kreditinstitutter i alf..........coooveiiecineiiiien i

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

REVISOINONOIEE <o oot e e as e aes

Leverandorer af varer og fjenesteydelserialt...................

@vrig anden gaeid

Andre skyldige omkostninger ................... T
Skyidige belgb andelshavere ...
Mellemregning ved salg afandele............

Gvrig anden galdialt................
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1.103.738 996.131
15.856 0
95.188 107.608
1.214.782 1.103.739
41.748.000 41.746.000
964.490 985.581
2.753.588 2.834.836
45.464.088 45.566.417
293.918 302.613
117.587 116.698
411.505 419.311
114.124 831.773
114.124 831.773
34.375 29.000
34.375 29.000
312.018 181.964
15.210 15.185
526.056 0
853.284 197.149
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NOTER
2015 2014
Vand- og varmeregnskab
Indbetalta conto ... 283.026 0
Omkostning........ccoooioiii i (243.659) 0
Vand- og varmeregnskab ialt ... 45.367 0

Eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgaald er der ejerpantebrev pa tkr. 2.500.

Til sikkerhed for gzsid til realkreditinstitut, t.kr. 45.464 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmezssige vaerdi pr. 31.12.2015 udger t.kr. 81.700.

Herudover er der ingen pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.

Andelshaverindskud
Andelshaverindskuddet hidrarer fra 46 andelshavere, som i alt har indskudt kr. 1.918.000.

Andelshavernes samlede areal udger pr. 31.12.2015 i alt 3.836 m2.
Andelsveerdi pr. m? pr. 31. december 2015 fremkommer pa folgende made:

Veerdiansaettelsen er baseret pa, at ejendommen medtages til den kontante handelsvzerdi, jfr.
valuarvurdering af 22/2 20186.

Opmasrksomheden henledes her pa at den af valuaren foretagne kontante handelsveerdivurdering
ikke ma laegges tit grund ved overdragelser af andelslejligheder, som finder sted senere en 18
maneder efter denne dato.

Andelshaverindskud 1.918.000
Egenkapital for andre reserver, I TOran ... st et smiimmenensmeneconmnen s 27.913.052
Korrektion i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgasid, regnskabsmeessig vaerdi..........................._. 45.464.088

Prioritetsgeeld, kursveerdi........................ 47.171.877 -1.707.789
Korrigeret egenkapital herefter 26.205.263
Andelsveerdi pr. m2 w =6.831

3.836 =
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi pr. m2er kr. 6.831.

Til orientering kan det oplyses, at den pa generalforsamiingen for regnskabséret 2014 vedtagne
andelsveerdi pr. m2 var kr. 4.783.
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NOTER

2015 2014

Opmaerksomheden henledes pa, at der ved overdragelse ikke ma kraaves en hgjere pris for andelen
end den, der falger af formueberegningen skitseret i vedteagterne. Der er altsa tale om et
maksimalprissystem.

Hvis der i tidsrummet mellem 2 ordinasre generalforsamlinger fremkommer oplysninger om forhold af
vaesentlig negativ betydning for fastsasttelse af andelens vaerdi, skal der udarbejdes en ny beregning.
Sadanne negative forhold kan veere fald i ejendomsveerdien, negativ kursudvikling i prioritetsgaeid og
renteswap, kurstab ved laneoptagelse samt forringelse af formuen som folge af vedligeholdelses- og
genopretningsarbejder.

Vi skal endvidere henlede opmasrksomhed pa, at de enkelte andelshavere herudover ved salg kan

opna et belob svarende til de af vedkommende dokumenterede afholdte forbedringsudgifier opgjort
efter de af andelsboligforeningen szedvanligt benyttede retningslinier.

Som falge heraf skal vi anbefale de enkelte andelshavere af fore regnskab med de afholdte udgifter
hertil.
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NOTER

Oplysninger i skemaet er opgjort pr. 31.12.2015
1 |Grundizzggende oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31.12.2015
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31.12.2015
Seneste regnskabsperiode 1. januar 2015 - 31,
december 2015
B Antal| BBR Areal m?
B1  |Andelsboliger 46 3836
B2 Erhvervsandele 0 [0)
B3 Boliglejemal 13 1100
B4 Erhvervslejemal 2 272
B5 @Zvrige lejemal, kaeldre, garager mv.
B6 | alt 61 5.208
C Szt kryds Boligemes Boligernes Det Andet
areal (BBR) | areal (anden | oprindelige
kilde) indskud

C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgarelse af andelsvaerdien? X
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgarelse af boligafgiften? X
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen

her:
D
D1 Foreningen stiftelsesar 2003
D2 Ejendommens opfarelsesar 1965
E Ja Nej
E1 Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for

gndelen? X
E2 Hvis ja, beskriv hvitken heeftelse der er i foreningen:
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NOTER
1 [Grundizzggende oplysninger om andelsboligforeningen |
|
F Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig |
prisen vurdering vurderin |
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvasrdien X |
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 81.700.000 15.687|
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 7.080.000 1.356)
%l
F4 Reserver | procent af ejendomsveardi 9
G Ja Nej
G Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningsoplasning? X
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
G3 Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) p&
foreningens ejendom? X
2 |Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m?2 pr. ar
H1 Boligafgift 678
H2 Erhvervslejeindisagler 32
i3 Boliglejeindtesgter 192
J Forrige &r Sidste ar| | &r
J1 Arets overskud (fer afdrag), gennemsnit kr.
pr. andels-m? (sidste 3 &r) -17] 30 63
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsveerdi 6.831
K2 Geeld - omsaetningsaktiver 11.864
K3 eknisk andelsvaerdi 18.695
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3 IByggeteknik og vedligeholdeise ]
M Forrige &r |  Sidste ar | &r
1 Vedligeholdelse, Izbende (gennemsnit [

kr.pr.m2) 70 50 54
M2 Vedligeholdelse, genopretning 0g renovering

(gennemsnit kr.pr.m2) 0 0 0
M3 Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 70 50, 54
4 [Finansielle forhold
P %
P1 Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmeessige

vesrdi) 43
R Forrige ar Sidste ar I ar
R1 Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 5 22 2
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