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A/B Mallevaanget

BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for A/B Mgllevaenget.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtazgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver ag

finansielte stilling pr. 31. december 2013 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1. januar til 31.
december 2013.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vessentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 19. marts 2014

Bestyrelse
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Thoma$ NiefSen Tina Vestergaard-Hansen PP Warberg Larsen
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A/B Malieveanget

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLAERINGER

Til medlemmerne i A/B Mallevaenget,
Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for A/B Mallevaenget for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2013,

omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet aflaegges efter
arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtsegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, 0g § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser

nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentiig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af
et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisicnshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udirykke en konklusion om effektiviteten af
andelsforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmzessige sken er rimefige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § B, stk.
2 og 8 samt foreningens vedtzaegter,
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A/B Malleveenget

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLAERINGER

Erklaering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering
Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Viby J, den 19, marts 2014

Revision 2 A/S
i de revisorer
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A/B Mallevaenget

Foreningen

Bestyrelse

Administrator

Pengeinstitut

Revisor

FORENINGSOPLYSNINGER

A/B Malleveenget

¢/o Dansk Administrations Center A/S
Skovbrynet 10

B000 Aarhus C

Hjemmeside: www.abmollevaenget.dk
CVR-nr: 27451659
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Thomas Nielsen, formand
Tina Vestergaard-Hansen

Jeppe Warberg Larsen
Jorn Martin Hajek
Jan H. Woller Pedersen

BPansk Administrations Center A/S
Skovbrynet 10
8000 Aarhus C

Sparekassen Jutlander
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Jyske Bank
Skanderborgvej 181
8260 Viby J

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vesire Kongevej 4 -6
8260 Viby J
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A/B Mallevaenget

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Foreningens hovedaktivitet er at stille boliger til radighed for andelshaverne.
Uszedvanlige forhold

Der er ingen uszedvanlige forhold vedragrende arsrapporten for 2013.
Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er ingen usikkerhed vedrgrende indregning og maling.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Grundet manglende interesse for erhvervsiejemal i vores omrade, er erhvervsarealet i nr. 23-25 kid. i labet
af 2013 ombygget til tre beboelseslejligheder. Lejlighederne blev lejet ud i sidste kvartal af 2013 og den
samiede husleje udger 23.000 kr. pr. maned, hvilket overstiger udgiften til belaningen og dermed har dette
en positiv effekt pa det Jabende driftsregnskab.

Etableringsomkostningen afspejles i den opdaterede valuarvurdering foretaget af Nybolig. Etablering af
haverne til hver lejlighed og det felles haveareal bag nr. 23-25 er sidste aktivitet i byggeprojektet. Disse
feerdiggeres af andelsboligforeningens anlsegsgartner i labet af marts-april 2014.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for arsrapporten.
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A/B Molievaenget

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er tilstraskkelig.

Endvidere er formélet at give de efter bekendigaerelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, kreevede negleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi,
jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber {andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at
give de efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende
modtaget statte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflazgges i danske kroner,

RESULTATOPGWRELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsér.

Indt=gter
Boligafgift og lejeindteagt vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indteegtsferes i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indteegter. Disse indtaegter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden,

Ormkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgarelsen.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrgrer
regnskabsperioden,

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld,  amortiserede kurstab og  lAneomkostninger fra optagelse af lan  (prioritetsgeeld),
indeksregulering af restgeelden vedrarende indekslan samt renter af bankgaeld.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst, Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud il fremfarsel, ligesom der ikke indregnes udskudt
skat vedrarende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belab til deekning af
fremtidige  vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfersel af belgb il
"Overfert resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede
boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
{regnskabsmeessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrarende indekslan m.v.).
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A/B Mallevaenget

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansasttes ved
ferste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vaerdianseettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en seerskilt
opskrivningshenlzzggelse. Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfeelde hvor
dagsveerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den
del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af
tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlzeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens ejendom
til dagsvzerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom").

Under "andre reserver" indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. 1 henhold til vedteegternes §32 indgér de reserverede belob ikke i
beregningen af andelsveerdien.

“Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, betalte prioritetsafdrag samt resterende overfersel
af arets resultat.

PrioritetsgezId
Prioritetsgeeld er medtaget til lanets restgeeld.

Bvrige geldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser vaerdianszettes til nomine! vasrdi.

Hensattelse til udskudt skat

Foreningen har besluttet, at der til enhver tid skal vaere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem.
Dermed opretholdes den skattemzessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udleses
ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke henszettelse til udskudt skat som felge heraf. Der
indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.

PVRIGE NOTER

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi  fremgar af noterne. Andelsveerdien opgares | henhold til
andeisboligforeningsloven samt vedteegternes § 14. Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der

lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den p& generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der
er geeldende.
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A/B Mgllevaenget
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2013

2013 2012
Indizegter, andelshavere ... e 2.319.062 2.262.502
Indteegter, udlEINING ......c..ccovireecrrcc e 747.367 682,988
Tilskud, privat byfornyelse ......cooevevieicer e 11.949 24.478
Bvrige INAEERGIEE ..ot 12.280 2.624
Indtaegter jalt ... 3.090.658 2.972.592
Ejendomsskat og forsikringer ... {218.135) {198.029)
ForbrugSafGiftar.........ooov vt rensrneens (275.032) {309.025)
Vedligeholdelse, labende.............o v (438.158) {178.810)
SalgsomMKOSININGET ...coeeieeeee ettt 0 (1.353)
AdministrationSOMKOSININGEr........ccoiocrecccec e rereees (209.219) (225.845)
@vrige foreningsomKostNiNGer...........ococviiviiviee e (36.015) (46.240)
Omkostningerialt ... e (1.176.559) {959.302)
Resultat for finansielle pOster ...........coccociiieveevreeeries i 1.914.099 2.013.290
Finansielle INGEGLET ... 12.486 11.598
FinansierngsomKostninger ... seee s e {1.880.027) {1.863.568)
Finansiering i alf ... {1.967.541) (1.851.970)
Arets resultat............ccooovviieicisiieie e sneenees (53.442) 161.320
Forslag til resultatdisponering:
Arets hensaetielse til vedligeholdelSe ..........oveevverveerreerererranne. 200.000 300.000
Overfort til "Overfert resultat m.v.™:
Betalte prioritetsafdrag........ccoccvenreenrienvvnivens i, 19.477 18.717
Overfart restandel af arets resultat .............coocvveeiiciciesennnn.n. (272.919) {157.397)
Resultatdisponering i alt.............oovevevevrernrinrereee e (53.442) 161.320
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A/B Molleveenget
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013
AKTIVER

Ejendommen, matr. nr.8my, 27dy og 27dv, Viby By, Fredens
Dagsvaerdi iht. valuar 27/2 2014 ..o

Materielle anlaegsaktiverialt...........ccccooervvvreceeerirreereeenes

Anlaagsaktiverialt.............cooooiiiiiir

Vand- og varmeregnskab.........ccccvecereececve e enriennes
Indestaende Grundejernes Investeringsfond..........cooeoveevienens
Restancer, andelshavere...........covvvecernimnicnienicssesreseesseneas
Andre tilgodehavender...............vvriresnrsrsnenreena,
PeriodeafgreansningSposter..........ov i vcveresssnieninsonneanians

Tilgoedehavenderialt............cooocoviee e

Likvide beholdninger ... eeeeerennes

Omsatningsaktiver i alt........ocoovicveviiire e,

Aktiveri alt

2013 2012
72.000.000 69.069.554
72.000,000 69.069.554
72.000.000 69.068.554

78.526 64.171
896.960 884.474
62.861 0
10.000 26.194
32.441 31.548
1.080.788 1.006.387
1120 1.123
1.081.908 1.007.510
73.081.808 70.077.064
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A/B Mallevaenget

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

PASSIVER
2013 2012
ANAelSINASKU.......cvvievrvrrcicecre et et 1.918.000 1.218.000
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom ................... 25,610,758 25.985.469
Overfart resultat M.V, ..o (5.885.921) (5.632.478)
21.642.837 22.270.991
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af gjendom ......ccccvviviiniinnnnnns 4.560.000 4.360.000
Andrereserverialt.............oovrrririin 4.560.000 4.360.000
20 Egenkapital........coiii et et 26.202.837 26.630.991
2T Prioretsgeld. ... ettt 42.751.849 42.771.326
22 DEPOSItB .ot rr e et ne e 471.935 325.729
Langfristede gaeldsforpligtelserialt...........cooeeereeeren, 43.223.784 43.097,055
23 KreditinStRULET ... e s 3.041.273 156.562
24 Leveranderer af varer og tienesteydelser.......cccovveeecnveveinrnen 26.000 26.000
25  Gvriganden gaeld ... 588.014 166.456
Kortfristede galdsforpligtelserialt..........corvevvvcenrivninnrens 3.655.287 349.018
Galdsforpligtelserialt............cccoociniviiviiniirc e 46.879.071 43.446.073
PASSIVER TALT ... e 73.081.908 70.077.064

26 Eventualposter mv.
27 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
28 Andelshaverindskud
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A/B Mollevaenget

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF SKATTEM/AESSIGE OPG@RELSER

Til medlemmerne af AIB Molleveenget
Vi har opstillet de skattemazssige opgarelser for A/B Mgllevaenget for perioden 1. januar - 31. december

2013 pa grundlag af andelsboligforeningens arsregnskab for perioden 1. januar - 31, december 2013 0g
gvrige oplysninger, som andelsboligforeningens ledelse har tilvejebragt.

De skattemzessige opgerelser omfatter opgerelse af den skattepligtige indkomst og skattemesssige
specifikationer.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere andelsboligforeningens ledelse med at udarbejde og
preesentere de skaftemaessige opgorelser efter geeldende skattelovgivning. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

De skattemzessige opgerelser samt najagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt
til opstillingen af de skattemeessige opgerelser, er andelsboligforeningens ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklseringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, andelsboligfareningens
ledelse har givet os til brug for at opstille de skattemeessige opgarelser. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt de skattemaessige opgarelser er udarbejdet i overensstemmelse med
geeldende skattelovgivning,

Som anfart i anvendt regnskabspraksis skattemaessige opgerelser er disse udarbejdet og praesenteret pa
det grundlag, der er foreskrevet i gesldende skattelovgivning og mindstekravsbekendtgerelsen med henblik
pa andelsboligforeningens overholdelse af lovgivningen. De skattemasssige opgerelser er saledes
udarbejdet udelukkende med henblik herpa og kan vasre uegnet til andre formal.

Vores erklzering er udelukkende udarbejdet til brug for A/B Mallevaenget og SKAT og bar ikke distribueres til
andre parter.

Viby J, den 19. marts 2014

R

vision 2 A/S
Btre ,ﬁ,. revisorer
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A/B Melleveenget

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS SKATTEMASSIGE OPG@RELSER

De skattemasssige opgerelser for A/B Malleveenget for perioden 1. januar - 31. december 2013 er
udarbejdet pa grundlag af andelsforeningens arsregnskab for perioden 1. januar - 31. december 2013,
hvortil henvises, til andelsforeningens interne brug samt til brug for SKATs ligning af andelsboligforeningen.

De skattemasssige opgerelser, der er udarbejdet efter geeldende skatte- og afgiftslovgivning, indeholder
opgerelse af periodens skattepligtige indkomst og de i mindstekravsbekendtgarelsen kreevede oplysninger,
som ikke fremgér af arsregnskabet.

De skattemaessige opgerelser er indregnet og malt til skattemasssige veerdier.
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A/B Mollevaanget

SKATTEMAESSIGT RESULTAT
1. januar - 31. december 2013

2013 2012

Hensat til skat kr. 0 fremkommer pa falgende made:

Andelsboligforeningen skal skattemasssigt behandles som en forening, jir. § 1 stk. nr. 6 i sel-
skabsskatteloven.

Fareningen vil dog kun vaere skattepligtig af indteegter ved erhvervsmaessig virksomhed, der udgves over for
ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, hvilket i 2013 vil dreje sig om lejeindtzegter fra ikke-andelshavere
kr. 747.367.

Den skattepligtige indkomst kan herefter opgeres pa felgende made:

ResUltat far renter MLV, ittt e et e s s s s merer e st aerins 1.914.099
o Ea T =] £t £ (1 OO USRS (1.860.238)
Skattefrie godtgerelser til bestyralsen, gj skattemzessigt fradrag ..o 14.000
Kontingent til ABF, ej skattemaessigt fradrag.......ceevvceecviicni it 9.386
Afskrivning af vaskemaskine, 25% af 12,918 (Saldovaerdi herefter kr. 9.688).........ccovueie. (3.230)
Skattepligtig indkomst til fordeling.......c oot 74.017
Skattepligtig indkomst far underskudsfremfarsel: 74.017x747 367 =17.898

3.090.658

Arets skattemeessige resultat kan modregnes i de i de tidligere indkomstar fremfarte skattemzessige
underskud.

Skattepligtig indkomst i alt efter anvendelse af underskud fra tidiigere ar.......cociiccecnnns 0

Saldo pa underskud til fremfersel kan opgeres séledes:

Skattemzessige underskud:

Skattemaessigt underskud, primo (heraf korrektion 2011 kr. 152.868).......ccccevvevininninins 496.665
Skattemaessigh resultat 2013...........cciiiiiine et e (17.898)

Resthelob til framforsel ... . i e eees s i i st ansavrssareesresssersrerssensresnresnses 478.767

Der henvises endvidere til det under anvendt regnskabspraksis anferte om henszettelser til udskudt skat.

Laneomkostninger 2013 kr. 45.160 skattemazssigt fradrag i takt med, at det nye 1&n, som udbetales i 2014,
afdrages.
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A/B Molleveenget

NOTER
2013 2012

1 Indtzgter, andelshavere

Boligafgift .......cooeiee e 2.319.062 2.262.502

Indtzaegter, andelshavere i alt..........ccocovver e 2,319.062 2.262.502
2 Indtaagter, udlejning

Lejeindizagter ikke-andelshavere........coocociocrcrvcnieninin 747.367 682.988

Indtaegter, udlejning i alt ........ccccovviemirrniiii T747.367 682,988

3 Tilskud, privat byfornyelse

Tilskud i henhold til bestemmelserne om privat byfornyelse nedtrappes over en arragkke og bortfalder

helti ar 2014.
4  Qvrige indtaegter
Gvrige Indtaagler ... 12.280 2.624
Pvrige indtaegterialt.........ooooriii e 12.280 2.624
5 Ejendomsskat og forsikringer
EjendomssKat ..o i 162.469 151.841
o= [ £ 3T 1= SN 55.666 46,188
Ejendomsskat og forsikringerialt.........cccoreeneniin 218.135 198.029
6 Forbrugsafgifter
RENOVEEION .1t v i vt e e e rmmre s s riir s ams s 76.270 85.043
R0 2= 1 1T U 12.490 0
[T v o OO U 28.828 26.347
LY o T OO 157.444 192.034
Difference varmeregnskab fidligere ar........c..coeevvevciiiiinnins 0 5.601
Forbrugsafgifterialt.........cco o 275.032 309.025
7 Vedligeholdelse, Isbende
Ren- og vedligeholdelse ......oecvecieonenmcer e 487.161 231.538
Vasker, NEHO ..o (49.003) (55.647}
SMAANSKAMRISEr ..ot 2919
Vedligeholdelse, lebendeialt .............ccooo i 438,158 178.810
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A/B Malievaenget

10

11

12

NOTER

Salgsomkostninger
Annoncer

Administrationsomkostninger

KontorartiKIertryKSager.......coocvceieeecerre e rcresnsnssenseans
IV L o T U U U
L= =2 o U

...........................................................

Revision og regnskabsmaessig assistance........cccceervvrvvvvieens
AdVOKathONAIAr ..o e
Varmeregnskabshonorar .. ...
Ingeniarhonorar eller avrige honorarer.........cuveeeeieircsnrnnen

Administrationsomkostninger i alt

.....................................

@vrige foreningsomkostninger

Valuarvurdering........ocveeicrmemieareninire s s s
Madeudgifter M.v. ...
Bestyrelsesforsikring.....cv s e
ABF kontingent incl. bestyrelsesansvarsforsikring ..........o......

@vrige foreningsomkostninger i alt

....................................

Finansielle indtzegter
Grundejernes Investeringsfond, anslaet

Finansielle indtzgteri alt

.....................................................

Finansieringsomkostninger
Renter, pengeinstitutter..........cccmr e
LANEOMKOSININGET ......coeivviriieeirrir et emneennean
Prioritetsrenter, kreditforeninger

Finansieringsomkostninger i ait

Side 17

2013 2012
0 1.353
0 1.353
4,925 11.662
513 0
14415 14.000
237 3.149
123.330 119.738
32.500 32.250
i2.500 10.938
16.799 16.207
4.000 18.001
209.219 225,845
20.000 26.250
6.629 6.768
0 1.950
9.386 11.272
36,015 46.240
12.486 11.508
12.486 11.598
74.629 2.504
45.160 0
1.860.238 1.861.084
1.880.027 1.863.568




A/B Maileveenget

NOTER

2013 2012

13 Ejendommen, matr. nr.8my, 27dy og 27dv, Viby By, Fredens

Dagsvaerdi iht, valuar 27/2 2014

KOSIPIIS, PIIMO et esr s e et e resresee s 43.084.085 43.014.531

Tilgang i Erets 18D ..ot e e 3.305.157 69.554

Kostpris i alt 46.389.242 43.084.085

OpSKrivNINGEr, PriMO..c.cvceeccerveieieresrrsmsems s saesressteseeesessaes 25.985.469 25.985.469

AfGANG FAretS 18D ...t en s nenaeae (374.711) 0

Opskrivninger i alt 25.610.758 25.985.469

Ejendommen, matr. nr.8my, 27dy og 27dv, Viby By, Fredens

Dagsveerdi iht, valuar 27/2 2014 i alt ..o, 72.000.000 69.069.554

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr. 31. december 2013 i henhold til vurdering af 27/2 2014 af
ejendomsmaegler og valuar Hans Buhl og Jan Kirkebzek. Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1.
oktober 2012 udgar kr. 61.500.000. Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret
pa en husleje pr. kvm. pa 650 kr og en afkastprocent pa 3,31 pct. Afkastprocenten svarer til det
forrentningskrav, en investor/kaber ville stille til ejendommens afkast. Jo hajere krav der stilles til
afkast, jo lavere bliver ejendommens dagsvzerdi alt andet lige. Valuarvurderingen er maksimalt
geeldende i 18 maneder i henhold til andelsboligforeningslovens §5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal
vaere gzeldende pa handelstidspunktet.

14 Vand- og varmeregnskab

Indbetall 8 CoNO ...t (251.487) (241.694)

OMKOSINING .c.veccrceren et bbb e re s 330.013 305.865

Vand- og varmeregnskab falt..............cccocoviviccivvrnerninns 78.526 64.171
15 Indestaende Grundejernes Investeringsfond

SAIHO PrIMO .t r e s sn s et en b s s s s 896.960 884.474

Indestaende Grundejernes Investeringsfond i alt............. §96.960 884.474
16 Restancer, andelshavere

Restancer, andelshavere ... 62.861 0

Restancer, andelshavera i @lt ...........oovvveeeveeeeeeeeeeens e 62.861 0
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A/B Mallsvaenget

NOTER
2013 2012
17  Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender........civrirnnecscnres . 10.000 26.194
Andre tilgodehavenderialt.............ccccoeeiricciinccincsnne 10.000 26.194
18 Periodeafgransningsposter
Pericdeafgraensningsposter. ... rnneens 32.441 31.548
Periodeafgraensningsposterialf........c..coccoieeviinicriniiiniiiennee 32.441 31.548
19 Likvide beholdninger
Sparekassen Hobro, Husholdningskonto 0001340808 .......... 1.120 1.123
Likvide beholdningerialt............ccoiiriiiiiciccccceiniann, 1.120 1.123
20 Egenkapital
Andelsindskud
Andelshaverindskud..........ccccorrrrrimir s rrssrreresars 1.918.000 1.918.000
1.918.000 1.918.000
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
BaldO PTIMNO ... cciecceecrrr v v i e i resrrrsis e sse e ar e sarsnrenns 25.985.469 25.985.469
Arets tilbagefarsel af 0pSKIVNING.........cevveveerierreesiersensrensinssens (374.711) 0
25.610.758 25.985.469
Overfert resultat m.v,
Cverfort overskud eller tab, primo .....evvvee i (5.632.479) (5.954.219)
Betalte prioritetsafdrag...........cccorrerivmrerrinnienieneriere e 19.477 479.138
Rest arets resultat.........coeeevvevivvierivccirerre e (272.919) {(157.397)
(5.885.921) (5.632.478)
Egenkapital for andre reserver...............ocovvvvevvvcerensiennens 21,642,837 22.270.991
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
SAIO PHIMO.c..eeeiccieer e rnr e s sse s e s sanessbr e e 4.360.000 4.060.000
Arets tilgaNG ..ovcvceeeeecece e e et 200.000 300.000
4.560.000 4,360.000
Egenkapital i @f.........coociiiirer e 26.202.837 26,630,991
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A/B Mpllevaenget

NOTER

2013 2012
21 Prioritetsgaeld
BRF Kredit, opr. 41.746.000, 4,0% obligationslan
(AFAragsfrit)..... oo 41,746.000 41.746.,000
BRF Kredit, opr. 1.049.000, 4,0% obligationslan.................... 1.005.849 1.025.326
Prioritetsgald i @lt ... 42.751.849 42.771.326
Kursvasrdien andrager kr. 46.730.243.
Restlgbetid pa opr. kr. 41.746.000: 3 ar.
Restlgbetid pa opr. kr. 1.049.000: 27 3/4 ar.
22 Deposita
D EPOSITA ..ot s s e s 355.255 291.647
Forudbetalt husIEje ...coovvvveeccne et 116.680 34.082
Depositaialt...........cccorvririi s 471.935 325,729
23 Kreditinstitutter
Jyske Bank, Kassekredit 123.066-6 ........coceeeeieeeeciccveccenn, 420.898 166.562
Jyske Bank byggekredit........coiicviirie 2.620.375 0
Kreditinstitutter i alf...........cccooiiie s 3.041.273 156.562
24 Leverandorer af varer og tjenesteydelser
ReVISOrRONOIAr .........oovie et sctre e rcte e e e e 26.000 26.000
Leverandorer af varer og tjenesteydelserialt................... 26.000 26,000
25 @vrig anden gaeld
Andre skyldige omMKOSININGEN.......ccocvveeeivicc e 160.014 166.456
Mellemregning ved salg af andele........covecveceecvecee e, 428.000 0
@vrigandeng@ldialt ... 588.014 166.456

26 Eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

27 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 42.752 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vasrdi pr. 31.12.2013 udger t.kr. 72.000.
Til sikkerhed for bankgeeld er der ejerpantebrev pa tkr. 2.500.

Herudover er der ingen pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.
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A/B Mollevaenget

NOTER

2013
28 Andelshaverindskud

Andelshaverindskuddet hidrgrer fra 46 andelshavere, som i alt har indskudt kr. 1.918.000.
Andelshavernes samlede areal udger pr. 31.12.2013 i alt 3.836 m2.
Andelsvaerdi pr. m2 pr, 31. december 2013 fremkommer pé falgende made:
Veerdianszettelsen er baseret pd, at ejendommen medtages til den kontante handelsvaerdi, jfr.
valuarvurdering af 20, februar 2014,
AndelShaverindsSKud ...t ssrssrenmssesnssirssssa s s sarssensssesssses 1.918.000
Egenkapital far andre reserver, JiT. fOTan ...t sarssesnnns 21.642.837
Korrektion i henhold til andelsboligforeningsloven:
Prioritetsgeeld, regnskabsmzessig vaardi .......cocverveveniievsenreans 42.751.848
Prioritetsgeeld, kursvaerdi..........coocoviieeiincneeniccccecreeeiei e, -46.730.243 -3.978.394
Korrigeret egenkapital herefter ... et receseeccasvvrnsensestssenrosssson 17.664.443
Andelsvezrdi pr. m? 17.664.443 =4.604

3.838 —_—

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi pr. m2er kr. 4.604.

Til orientering kan det oplyses, at den pa generalforsamlingen for regnskabsaret 2012 vedtagne
andelsvaerdi pr. m?2 var kr. 4.488,

Opmaerksomheden henledes p3, at der ved overdragelse ikke ma kraeves en hajere pris for andelen
end den, der felger af formueberegningen skitseret i vedtaegterne. Der er altsa tale om et
maksimalprissystem.

Hvis der i tidsrummet mellem 2 ordinzere generalforsamlinger fremkommer oplysninger om forhold af
veesentlig negativ betydning for fastsasttelse af andelens veardi, skal der udarbejdes en ny beregning.
Sédanne negative forhold kan vaere fald i ejendomsveerdien, negativ kursudvikling i prioritetsgeeld og
renteswap, kurstab ved laneoptagelse samt forringelse af formuen som falge af vedligeholdelses- og
genopretningsarbejder.

Vi skal endvidere henlede opmzerksomhed pa, at de enkelte andelshavere herudover ved salg kan
opna et belgb svarende til de af vedkommende dokumenterede afholdte forbedringsudgifter opgjort
efter de af andelsboligforeningen seedvanligt benyttede retningslinier.

Som folge heraf skal vi anbefale de enkelte andelshavere af fare regnskab med de afholdte udgifter
hertil.
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A/B Melleveenget

NOTER

Oplysninger i skemaet er opgjort pr. 31.12.2013
1 [Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31.12.2013
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31.12,2013
Seneste regnskabsperiode 1. januar 2013 - 31.
december 2013
B Antal| BBR Areal m
B1 Andelsboliger 46 3836
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglejemal 10 830
B4 Erhvervslejemal 3 592
BS vrige lejemal, kaaldre, garager mv.
B6 | alt 59 5.258
C Szet kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) |areal (anden | oprindelige
kilde) indskud

C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opggrelse af andelsveerdien?
Cc2 Hvilket fordelingstal benyites ved X

opgarelse af boligafgiften?
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen

her:
D
D1 Foreningen stiftelsesar 2003
D2 Ejendommens opfarelsesar 1965
E Ja Nej
E1 Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for X

andelen?
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
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A/B Mallavaenget

NOTER

1 [Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af X
andelsvaerdien
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m*
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 72.000.000 13.693
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 4.660.000 867
%
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi &
G Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om X
frigerelse for visse tilskudsbesternmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr, 978 af 19. oktober 2000)?
3 Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens gjendom?
2 |Andelsboligforeni|19ens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m* pr., ar
H1 Boligafgift 605
H2 Erhvervslejeindtaegter 64
H3 Boliglejeindtaegter 130
L) Forrige an Sidste ar I &n
L)1 Arets overskud (fer afdrag), gennemsnit kr. -139 42 -1
pr. andels-m? (sidste 3 ar)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m*
K1 Andelsvzerdi 4.605
K2 Gaeld - omsaeiningsaktiver 11.939
K3 Teknisk andelsvaerdi 16.544
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A/B Mallevaenget

NOTER

3 IByageteknik og vedligeholdelse

M Forrige ar Sidste ar 1 &r

M1 Vedligeholdelse, lzbende {gennemsnit 292 34 83
kr.pr.mz)

M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 O
{gennemsnit kr.pr.m)

M3 Vedligehold, i alt {kr.pr..m?) 292 34 83

4 [Finansielle forhold

P %

P1 Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmasssige 41
vaardi)

R Forrige ar Sidste ar [ ar

R1 Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 1 5 5
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