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A/B Mglleveenget

ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for A/B Mglleveenget.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar til 31.
december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 19. marts 2018

Bestyrelse

Daniel Hvilsted Louise Sevelsted Viborg Laust Jstergaard
Formand

Nick Nielsen Tonny Eckhardt
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A/B Mglleveenget

ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Administratorerklaering

Som administrator i ABF Mglleveenget skal vi hermed erkleere, at vi har forestdet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 2017. Ud fra vores administration og faring af bogholderi for foreningen er det
vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt
af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2017.

Risskov, den 19. marts 2018

Administrator

CEJ Aarhus A/S

Birgitte Thomsen

Administrator
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A/B Mglleveenget

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i A/B Mgllevaenget.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Mglleveenget for perioden 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter resultatopgerelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2
og 8 samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafheengige af
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8
samt foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer
pa grundlag af arsregnskabet.
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A/B Mglleveenget

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfagres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen
ikke leengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa4 anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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A/B Mglleveenget

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 19. marts 2018

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Uffe S. Veigert
Registreret revisor
mnel6532
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A/B Mglleveenget

FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen A/B Mgllevaenget

Holme Mgllevej 11-29

8260 VibyJ

Hjemmeside: www.abmoellevaenget.dk

CVR-nr: 27 4516 59

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Daniel Hvilsted, formand

Louise Sevelsted Viborg
Laust Dstergaard

Nick Nielsen

Tonny Eckhardt

Administrator CEJ Aarhus A/S
Barglumvej 13
8240 Risskov

Pengeinstitut Jutlander Bank
Viby Torv 2
8260 Viby J

Jyske Bank
Skanderborgvej 181
8260 Viby J

Revisor Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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A/B Mglleveenget

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Foreningens hovedaktivitet er at erhverve, eje og administrere foreningens ejendom.
Useaedvanlige forhold

Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2017.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for arsrapporten.
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A/B Mglleveenget

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for A/B Mgllevaenget er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og 8§ 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedteegter. Som
folge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens
§ 6, stk. 2, kreevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de
efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget
Statte.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtsegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage henseettelser til imgdegaelse af veerdiforringelse
af foreningens ejendom og til udfgrelse af fremtidige vedligeholdelses- og forbedringsarbejder. Disse
henseettelser fremgar af en seerskilt post i balancen under "Andre reserver' og medregnes ikke ved
opggrelsen af andelskronen. Praesentationen af disse henseettelser er en afvigelse fra bestemmelserne i
Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sendrede regnskabsmaessige skgn
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde
andelsboligforeningen, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
andelsboligforeningen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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A/B Mglleveenget

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGYRELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

Indteegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Ikke indbetalt boligafgift og lejeindteegt samt forud modtaget boligafgift og lejeindteegt er medtaget i
arsregnskabet som henholdsvis tilgodehavende/forud modtaget boligafgift og lejeindtaegt.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsfgres i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger
Ombkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige
omkostninger/periodeafgraensningsposter.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestdender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan  (prioritetsgeeld),
indeksregulering af restgaelden vedrgrende indekslan samt renter af bankgeeld.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, ligesom der ikke indregnes udskudt
skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af belgb til
"Overfort resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrgrende indekslan m.v.).
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A/B Mglleveenget

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdianseettes ved
farste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger veerdianseettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fares direkte pa foreningens egenkapital pa en seerskilt
opskrivningshenlaeggelse. Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfeelde hvor
dagsveerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del
af nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianseettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.

Bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond bestar af indestdende pa seerskilt konto hos
Grundejernes Investeringsfond med tilleeg af arets indbetalingsforpligtelse. Tilgodehavendet modsvares af
det under hensatte forpligtelser indregnede belgb, og virker derfor neutralt i relation il
andelsveerdiberegningen. Rentetilskrivningen pd indestdendet fgres som en szerskilt post pa foreningens
egenkapital.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenleeggelsen vedragrende opskrivning af foreningens ejendom
til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom®).

Under "andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedteegternes 8§32 indgar de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsveerdien.

"Overfort resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, betalte prioritetsafdrag samt resterende overfgrsel
af arets resultat.

Hensatte forpligtelser

"Forpligtelse  Grundejernes Investeringsfond” vedrgrer foreningens forpligtelse til at afholde
vedligeholdelsesomkostninger i henhold til boligreguleringslovens bestemmelser. Belgbet modsvarer den
under aktiver indregnede bindingspligt.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld er medtaget til 1anets restgeeld. Den fulde restgeeld er anfart som langfristet geeld, uanset at
en del af geelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutningstidspunktet.
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A/B Mglleveenget

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdianseettes til nominel veerdi.

Henseettelse til udskudt skat

Foreningen har besluttet, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed
opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udlgses
ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensaettelse til udskudt skat som falge heraf. Der
indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.

ZVRIGE NOTER

Nggleoplysninger

De i noterne anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 i bekendtggrelse
nr. 2 af 2. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af noterne. Andelsveaerdien opggres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedteegter. Vedtaegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan
vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er
geeldende.
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A/B Mglleveenget
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017
2017 2016

Indteegter, andelshavere..........cccccccovviiiiiiieie e 2.555.080 2.645.615
Indteegter, UdIEjNINg.........occcuviiiieeee e 828.607 756.113
DVIIge INALERGLET ...t 34.573 5.000
INdtaagter i @lt....ccvveeeeee e 3.418.260 3.406.728
Ejendomsskat 0g fOrsikrnger ..........cocccvveveeeeciiccciiiieeee e (256.969) (255.399)
Forbrugsafgifter ........oeeiiiiiie e (261.364) (269.081)
Vedligeholdelse, lgbende .............cccooiiiiiiiiiic, (372.091) (195.739)
Vedligeholdelse, genopretning og renovering..............cc..e... (96.021) (358.972)
AdministrationsomKostNiNger .........ccccvvvveeei i, (237.566) (235.716)
@vrige foreningsomKOSININGEr .........ccvvveiiiiiiiiiee e (29.156) (27.362)
Omkostninger i alt ..o (1.253.167) (1.342.269)
Resultat far finansielle poster........cccoceiiiiiiiiiieieeee 2.165.093 2.064.459
Finansielle indtaegter ..........c.uueeeiiiiiiii e 0 457
FinansieringsomkOStNINGEr .........ccoviiiiiiiireee e (1.322.497) (3.256.637)
Finansiering i @lt ... (1.322.497) (3.256.180)
Arets reSUItal .........c.ceeveeeececeeceeeeeeeeeeee e, 842.596 (1.191.721)
Forslag til resultatdisponering:

Arets hensaettelse til vedligeholdelse..............cccoceveereeennnnee. 250.000 2.000.000
Overfart til "Overfart resultat m.v.":

Betalte prioritetsafdrag ...........eeevvieiiiiiiii 547.067 104.176
Overfart restandel af arets resultat............cccoccveeveeeeeveeeeennen. 45.529 (3.295.897)
Resultatdisponering i alt......ccccccoovviiiiiiiieee e 842.596 (1.191.721)
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A/B Mglleveenget

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER
2017 2016

12 Ejendommen, matr. nr.8my, 27dy og 27dv, Viby By, Fredens

Dagsveerdi iht. valuar af 18/2 2018 ........c.ccccceeeviviiviiiieee e 90.300.000 86.400.000

Materielle anlaegsaktiver i alt ... 90.300.000 86.400.000

ANIEEYSAKLIVET ...eeiiiiieiiiee e 90.300.000 86.400.000
13 VarmeregnsKab ... 15.851 0
14 Indestdende Grundejernes Investeringsfond ..............cc........ 1.354.737 1.253.667
15 Restancer, andelshavere ..........ccccoociiiiiini s 41.387 4.501
16 PeriodeafgraensningSPOSLEr ........cccvvvveiveeeie i 25.497 28.089

Tilgodehavender i alt.........ccccoiiiiiiiiiiiii e, 1.437.472 1.286.257
17 Likvide beholdninger .....cccccceeiiiiiiiiieeee e 862.663 4.486.067

OMSatNINGSAKLIVET ....ovviiieeiiicieee e 2.300.135 5.772.324

AKTIVER ..ot 92.600.135 92.172.324
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18

19

20
21

22
23
24

25
26
27

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER
ANElSINASKU ......cooiiiiiiiiiiie e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................
Overfgrt resultat M.v...........cc

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse af

=71 0o (o] o PP SURRRR
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom ............cccceeeeinnns

Andre reserver i alt.......ccoeeiiii e

Egenkapital ......c.eeeeiiiiiei e

Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond.............c.....o......

Hensatte forpligtelSer.......uuiiii i

Prioritetsgaeld ........oeeiiiiiii e
=T o 0 7 | - PRSP

Langfristede geeldsforpligtelserialt .........cooooiiiieeieiiinnis
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ............cccccevvineeenns
@vrig anden geeld ..........coouviiiiiiiii
Varmeregnskab ..........ooocviiiiiiii e

Kortfristede geeldsforpligtelserialt ..........coooevvieeeneeiiinns

GaeldsTorpligtelSer. ..

PASSIVER ...

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Andelshaverindskud
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2017 2016
2.403.001 2.403.001
39.078.251 38.686.797
(13.550.589) (14.143.184)
27.930.663 26.946.614
4.500.000 4.500.000
6.810.000 6.560.000
11.310.000 11.060.000
39.240.663 38.006.614
1.354.737 1.253.667
1.354.737 1.253.667
51.352.303 51.899.370
393.741 382.463
51.746.044 52.281.833
31.250 36.875
226.723 580.708
718 12.627
258.691 630.210
52.004.735 52.912.043
92.600.135 92.172.324




A/B Mglleveenget

NOTER
2017 2016

1 Indteegter, andelshavere

Boligafgift......ccooiiiiiiieee e 2.555.080 2.506.814

Boligafgift - modernisering tilleeg .........cccvvvveeiiiiiiiiiieeee s 0 138.801

Indteegter, andelshavere i alt.........cccceieeiiiiiiiis 2.555.080 2.645.615
2 Indteegter, udlejning

270] 1T | L= =SSOSR 831.747 735.573

Tomgang boligleje .......ccvevieiieee e (13.950) (4.815)

Heraf hensat, Grundejernes Investeringsfond §18b .............. (94.848) (90.703)

ErNVEIVSIEJE ... 197.868 266.118

Erhvervsleje tomgang.........cccuveeeeeeeiiiiiiiiieeee e cciieee e e e e (92.210) (150.060)

Indteegter, udlejning i alt......cccceeeviiiiiiiiee e 828.607 756.113
3 @vrige indteegter

DVIIge INALERGLET ...t 5.500 5.000

Regulering vedrgrende tidligere ar...........cccooevviveieneiiennne 29.073 0

@vrige indtaegter i alt ..o, 34.573 5.000
4 Ejendomsskat og forsikringer

EJendomSSKaL.........cevviieiiiiiiieiiece e 197.054 195.885

FOISIKINGET ... 59.915 59.514

Ejendomsskat og forsikringer i alt .......ccccccooiiiiieeiinininns 256.969 255.399
5 Forbrugsafgifter

RENOVALION ...t 59.290 63.245

VAIMNE L.ttt e e e e 11.833 9.482

BIFOrDIrUQ «.ceeeeeeeeeee e 51.954 24.701

A7 Z= 13 o LRSS 138.287 171.653

Forbrugsafgifterialt ........ccooceeeeeiiii e, 261.364 269.081
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A/B Mglleveenget

NOTER
2017 2016
6 Vedligeholdelse, lgbende
Ren- og vedligeholdelse.........ccccceeviiiiiiiiiii e, 236.520 266.107
Feellesarelaer iNdendars..........cooovveeeiiiieiiiiiiee e 11.782 3.829
Feellesarelaer udendars ... 2.027 16.331
GIONNE Araler .....ocveiie it 113.930 2.928
Lgbende vedligeholdelse til Gl..........cccvvveeveeiiiicieeeee e 178 (62.864)
Vedligeholdelse lejemal, solgte - €] Gl .......ccccoveeeeiieiieennnne. 13.884 0
Vedligeholdelse lejemal, ikke solgte - Gl........cc.ccoeeeveiieennnnn. 1.500 0
VaSKeri, NEIO.....uveiiee e (31.548) (45.153)
SMAANSKAITRISET .....ccvviiviiciiicie et 23.818 14.561
Vedligeholdelse, Igbende i alt ..o, 372.091 195.739
7 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Udskiftning VINAUET ........cooiiiiiiiieee e e 96.021 358.972
Vedligeholdelse, genopretning og renovering i alt........... 96.021 358.972
8 Administrationsomkostninger
Kontorartikler/tryKSager .........uuvvvveeeiiiiiiiieee e ceciieie e 745 3.480
IT-UAGIFLEE oo 360 1.002
SMAANSKAEISEI......cueiviiiiciicie et 0 3.698
Telefon og bestyrelsesgodtgarelse .........cccooccvvveeeeeeeiiiiciinnnen, 11.712 18.260
POMO e 1.750 1.364
AdMINiStratioNShONOrar.............ooiiiiiiiiiiei e 128.635 123.600
Administrationshonorar ekstra...........ccccevvieeeiiiiie e, 13.100 0
Revision og regnskabsmaessig assistance ............cccccceeeueeee 31.250 36.875
Skyldig revision, regulering ... (5.625) 2.500
Varmeregnskabshonorar............ccccvvveveeeeiiccciieccee e, 19.114 18.562
Ingenigrhonorar eller gvrige honorarer ............cccccvvveeeeeieenns 2.800 26.375
ENergimaarkning ..........oooo i 33.725 0
Administrationsomkostningerialt..........cccoccvveeeeniiciinnnen, 237.566 235.716
9 @vrige foreningsomkostninger
ValuarVurdering ........eciicceiieeeee et ee e e e e e s e e e e e 13.744 13.744
M@AEUdGITLEr M.V....ueiiii e 5.758 4.056
ABF kontingent incl. bestyrelsesansvarsforsikring................. 9.654 9.562
@vrige foreningsomkostninger i alt..........cccoocoeeivieeennne, 29.156 27.362
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NOTER
2017 2016

10 Finansielle indtaegter

Grundejernes Investeringsfond ...........ccccoceveeiiiicciiiee e 0 457

Finansielle indtaegter i alt ... 0 457
11 Finansieringsomkostninger

Renter, pengeinstitutter ... 11.269 7.012

GEDYIEI M.V, i 8.578 7.685

LANEOMKOSININGET ......eveeveecve et ettt ere e eae e 0 229.995

Renter, KreditOrer. ... ... 82 0

Kurstab pa Ian, realisationsSprincip ..........cococeveeieiieiiecireeenenn, 0 1.020.952

Prioritetsrenter, kreditforeninger...........ccccceveeeiviciiiieee e, 1.302.568 1.990.993

Finansieringsomkostningerialt.......cccccccccoiviiiiiineeee i, 1.322.497 3.256.637
12 Ejendommen, matr. nr.8my, 27dy og 27dv, Viby By, Fredens

Dagsveerdi iht. valuar af 18/2 2018

KOSEPIS, PIIMO. . .eeeiiiiiee ettt 47.713.203 46.798.486

Tilgang i Arets oD ......oooiie e 3.508.546 914.717

Kostpris i alt 51.221.749 47.713.203

OpsKrivniNger, PriMO ......cooiiiiiiiieee e 38.686.797 34.901.514

Arets OpSKIVIINGE .........cooveeeeeeeeeeee e, 391.454 3.785.283

Opskrivninger i alt 39.078.251 38.686.797

Ejendommen, matr. nr.8my, 27dy og 27dv, Viby By, Fredens

Dagsveerdi iht. valuar af 18/2 2018 i alt ..........cccceveveeevinnns 90.300.000 86.400.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31. december 2017 i henhold til vurdering af 18/2 2018 af
ejendomsmaegler og valuar Jens Klein. Den seneste offentlige ejendomsvurdering udggr kr.
61.500.000. Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en husleje pr. kvm.
pa h.h.v. 550 kr., nye boliger 1.175 samt 650 kr for erhvervslejemal og en afkastprocent pa 1,60 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en investor/kgber ville stille til egendommens afkast. Jo
hgjere krav der stilles til afkast, jo lavere bliver eiendommens dagsveerdi alt andet lige.
Valuarvurderingen er maksimalt geeldende i 18 méaneder i henhold til andelsboligforeningslovens 85,
stk. 2, litra b. Vurderingen skal veere gaeldende pa handelstidspunktet.
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NOTER
2017 2016

13 Varmeregnskab

INdbetalt @ CONLO ....vvviiiie e (269.796) 0

(000100 1S 1112 T R 285.647 0

Varmeregnskab i alt ..., 15.851 0
14 Indestaende Grundejernes Investeringsfond

Saldo primo 8 18D ......vvviiiiiie e 1.253.667 1.214.782

Saldo primo § 18b reguelring til primo..........cccccccevviiveininennn. 178 0

Arets bevaegelSer 818D ..........ccccvcveveeeeeeeeeeeeeeeee e, 100.892 101.749

Belgb frigivet 818D.........coiiiiiiiii e, 0 (62.864)

Indestdende Grundejernes Investeringsfond i alt............. 1.354.737 1.253.667
15 Restancer, andelshavere

Restancer, andelshavere ... 2.248 4501

[D]=T o0 1 | - NP PPPRRRT 39.139 0

Restancer, andelshavereialt..........cccccciiiiiiiis 41.387 4.501
16 Periodeafgreensningsposter

PeriodeafgraensningSPOSEEN .....ccoceiiiiiiiiiiieiee e 25.497 28.089

Periodeafgransningsposterialt......ccccccceeviiiiiineeececiens 25.497 28.089
17 Likvide beholdninger

Jyske Bank, Kassekredit 123.066-6.............ccccvvveeeeeeeiinrnnnnnn. 862.663 4.486.067

Likvide beholdninger i alt .......cccccooiiiiiiieiiiiiiee s 862.663 4.486.067
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NOTER

Egenkapital
Andelsindskud

Andelshaverindskud ..............ccceeeiiiiiiiiiiiee e,
Tilgang nye andele ........cevvveveeiei i

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom

SAlIAO PrIMO ..
Arets 0pSKIVIING .......ovvviecececee e

Overfgrt resultat m.v.

Overfgrt overskud eller tab, primo........cccccccevviiiiiieeeee,
Tilleegsvaerdi nye andele ...,
Overfart til andre reSErVEr .........cccvviiieiereeie e
Betalte prioritetsafdrag ...........ceevvieiiiiiiii
Rest Arets reSUltat ........ccuveieciicieece e

Egenkapital far andre reserver ........cccccvvieeeeiiiieeciniieeens

Reserveret til imgdegéelse af veerdiforringelse af ejendom

SAIAO PrIMO ..o
Arets tilgaNg.......coveveeeeeeeeeeeeee e

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

ST 1o [o N o] 112 Lo SO PEERR
Arets tilgaNng.......coooveeveeeeeeeceeeeee e

Egenkapital i @lt ..o
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2017 2016
2.403.001 1.918.000
0 485.001
2.403.001 2.403.001
38.686.797 34.901.514
391.454 3.785.283
39.078.251 38.686.797
(14.143.185) (8.906.462)
0 (45.001)
0 (2.000.000)
547.067 104.176
45.529 (3.295.897)
(13.550.589) (14.143.184)
27.930.663 26.946.614
4.500.000 2.500.000
0 2.000.000
4.500.000 4.500.000
6.560.000 4.560.000
250.000 2.000.000
6.810.000 6.560.000
39.240.663 38.006.614




A/B Mglleveenget

NOTER
2017 2016
19 Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond
Henseettelse, primo 818b ........ccceeeviiiiiiiiie e 1.253.667 1.214.782
Henseettelse, primo §18b regulering ........ccceevvvcvviveeeeee i, 178 0
RENEET 818 D..vveiiiiiiii et 6.044 11.046
Arets skyldige indbetaling §18D..........ccccceceveveveveeeeeereeeeeins 94.848 90.703
Arets betalte vedligeholdelse 8180 .............cccoevevrveveieiennanen. 0 (62.864)
Forpligtelse Grundejernes Investeringsfondi alt ............. 1.354.737 1.253.667
20 Prioritetsgeeld
BRF Kredit, opr. 2.900.000, obligationslan, 1,21%................ 2.588.138 2.671.370
BRF Kredit, opr. 19.200.000, kontantlan, 2,15%.................... 18.736.165 19.200.000
BRF Kredit, opr. 30.028.000, obligationslan, 2%
(afdragsfrit 31/12 2026) .....cccovveeeeiiiiiieiiiieee e 30.028.000 30.028.000
Prioritetsgaeld i @lt .......oooiiiiiiiiiei e 51.352.303 51.899.370
Kursveerdien andrager kr. 51.671.382.
Opr. kr. 2.900.000, restlgbetid 26 1/4 ar, bidragssats 0,57%
Opr. kr. 19.200.000, restlgbetid 29 ar, bidragssats 0,49%
Opr. 30.028.000, restlgbetid 29 ar, bidragssats 0,49%
21 Deposita
=T o0 7 | - SO PERR 213.571 277.097
Forudbetalt NUSIEJE ........ooieieeiee e 180.170 105.366
Depositai @lt ..o 393.741 382.463
22 Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
REVISOrNONOIAr .......eiiiiiiiii e 31.250 36.875
Leverandgrer af varer og tjenesteydelseri alt .................. 31.250 36.875
23  @vrig anden geeld
Andre skyldige omKostninger ..........cccccveeeiiiiciiieecee e, 193.327 558.193
Skyldige belgb andelshavere ...........ccccccoviiiiiiiie, 33.396 22.515
@vrig anden geeld i alt ..., 226.723 580.708
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24

25

26

27

NOTER
2017 2016
Varmeregnskab
INdbetalt @ CONLO ......ceeiiiiiiieiiiie e 0 273.588
(000100 1S 1112 T R 0 (260.961)
Varmeregnskab tidligere ar ..........ccoceeveeveiii i, 718 0
Varmeregnskab i alt .......cccccoeeeiiiii e, 718 12.627

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker overgang
af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmeaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til skattefri anvendelse
(andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt kan
henfgres til de udlejede lejligheder, der er solgt i perioden fra foreningens stiftelse til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status. Dette kan saledes udgare et veesentligt
skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance og derved ikke er indregnet i beregningen
af andelenes veerdi, idet foreningen har besluttet ikke at afheende den sidste ledige lejelejlighed.

Herudover er der ingen eventualforpligtelser m.v.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgzeld er der ejerpantebrev pa kr. 2.500.000.
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, kr. 51.352.303 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.2017 udggr kr. 90.300.000.

Herudover er der ingen pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.

Andelshaverindskud
Andelshaverindskuddet hidrgrer fra 47 andelshavere, som i alt har indskudt kr. 2.403.001.

Andelshavernes samlede areal udggr pr. 31.12.2017 i alt 3.871 m2.
Andelsveerdi pr. m2 pr. 31. december 2017 fremkommer pé falgende made:

Veerdiansaettelsen er baseret pd, at eiendommen medtages til den kontante handelsvaerdi, jfr.
valuarvurdering af 18/2 2018.

Opmaerksomheden henledes her pa at den af valuaren foretagne kontante handelsvaerdivurdering
ikke mé leegges til grund ved overdragelser af andelslejligheder, som finder sted senere en 18
maneder efter denne dato.
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NOTER
2017 2016

ANdelshaverindSKU ... 2.403.001
Egenkapital far andre reserver, jfr. foran .........cocoocoiiii 27.930.663
Korrektion i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmeessig vaerdi...........cccccvvveeeeeiinnnns 51.352.303

Prioritetsgaeld, Kursvaerdi ..........ccccoooiiiiiiiiiiiiiiiieeee e 51.671.382 -319.079
Korrigeret egenkapital herefter ... 27.611.584

Andelsveerdi pr. m2 = 27.611.584/3.871 = 7.132
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi pr. m2er kr. 7.132.

Til orientering kan det oplyses, at den pa generalforsamlingen for regnskabséaret 2016 vedtagne
andelsveerdi pr. m2 var kr. 7.288 (her var kvm 3.907).

Opmeerksomheden henledes pa, at der ved overdragelse ikke ma kraeves en hgijere pris for andelen
end den, der fglger af formueberegningen skitseret i vedteegterne. Der er altsa tale om et
maksimalprissystem.

Hvis der i tidsrummet mellem 2 ordingere generalforsamlinger fremkommer oplysninger om forhold af
vaesentlig negativ betydning for fastseettelse af andelens veerdi, skal der udarbejdes en ny beregning.
Sadanne negative forhold kan veere fald i ejendomsveerdien, negativ kursudvikling i prioritetsgeeld og
renteswap, kurstab ved laneoptagelse samt forringelse af formuen som falge af vedligeholdelses- og
genopretningsarbejder.

Vi skal endvidere henlede opmaerksomhed pa, at de enkelte andelshavere herudover ved salg kan

opna et belgb svarende til de af vedkommende dokumenterede afholdte forbedringsudgifter opgjort
efter de af andelsholigforeningen saedvanligt benyttede retningslinier.

Som fglge heraf skal vi anbefale de enkelte andelshavere af fare regnskab med de afholdte udgifter
hertil.
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NOTER

Oplysninger i skemaet er opgjort pr. 31.12.2017
1 |Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31.12.2017
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31.12.2017
Seneste regnskabsperiode 1. januar 2017 - 31.
december 2017
B Antal| BBR Areal m?
Bl Andelsboliger 47| 3.871
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglejemal 15 1.157
B4 Erhvervslejemal 1 86
BS @vrige lejemal, keeldre, garager mv.
B6 | alt 63 5.114
C Saet kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) | areal (anden | oprindelige
kilde) indskud

C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opggrelse af andelsveerdien? X
Cc2 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opggrelse af boligafgiften? X
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsngglen

her:
D
D1 Foreningen stiftelsesar 2003
D2 Ejendommens opfgrelsesar 1965
E Ja Nej
E1l Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for

andelen? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
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NOTER

1 |Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveerdien X
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 90.300.000 17.657
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 11.310.000 2.212
%
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 13
G Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningsoplgsning? X
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? X
2 IAndelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m2pr. ar
H1 Boligafgift 649
H2 Erhvervslejeindteegter 27
H3 Boliglejeindtaegter 253
J Forrige ar Sidste ar | ar
J1 Arets overskud (fer afdrag), gennemsnit kr.
pr. andels-m2 (sidste 3 ar) 67 -308 218
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsveerdi 7.133
K2 Geeld - omseetningsaktiver 12.840
K3 Teknisk andelsveerdi 19.973
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NOTER

3 [Byggeteknik og vedligeholdelse
M Forrige ar Sidste ar | &r
M1 Vedligeholdelse, lgbende (gennemsnit

kr.pr.m2) 55 51 73
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering

(gennemsnit kr.pr.m?) 0 70 19
M3 Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 55 121 92
4 [Finansielle forhold
P %
P1 Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige

veerdi) 42
R Forrige ar Sidste ar | &r
R1 rets afdrag pr. andels-m?2 (sidste 3 &r) 26 27 141
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