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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for A/B Mgllevaenget.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de
anfgrte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 25. marts 2021

Bestyrelse

Tonny Eckhardt Kaare Clausen Mikkel Brochstedt Copeland
Formand

Zaiga Busa Susan Yvonne Jensen

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinaere generalforsamling den 7.
april 2021.

Dirigent
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Administratorpategning

Som administrator i A/B Mgllevaenget skal vi hermed erklzaere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020. Ud fra vores administration og fgring af bog-
holderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af forening-
ens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2020.

Risskov, den 25. marts 2021

Administrator

Bettina Falk
CEJ Aarhus A/S
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i A/B Mgllevaenget

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Mglleveenget for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 12
og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbolig-
lovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaen-
gige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er til-
streekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

A/B Mgllevaenget har som sammenligningstal i resultatopggrelsen for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 medtaget det af ledelsen godkendte resultatbudget for 1. januar - 31. december 2020.
Resultatbudgettet har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortszet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om for-
eningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke leengere kan fortsaet-
te driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-

venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen, eller om den pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 25. marts 2021

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Tim Dirr Nielsen
statsautoriseret revisor
mne41385
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Foreningsoplysninger
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Andelsboligforeningen

Bestyrelse

Administrator

Revisor

A/B Mglleveenget
c/o CEJ Aarhus A/S, Bgrglumvej 13

8240 Risskov

CVR-nr.:
Regnskabsar:

Andelskapital:

Andelshavere:

27 4516 59
1. januar - 31. december

2.058.500
50

Tonny Eckhardt, Formand

Kaare Clausen

Mikkel Brochstedt Copeland

Zaiga Busa

Susan Yvonne Jensen

Bettina Falk

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Sommervej 31C
8210 Aarhus V
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Ledelsesberetning

Foreningens aktiviteter i arets lgb

Foreningens hovedaktivitet er at erhverve, eje og administrere foreningens ejendom.

Handel med andelsbeviser

| regnskabsaret er der sket salg af 5 andele.

Det regnskabsmaessige resultat

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Vedligeholdelsesarbejder

Af vaesentlige vedligeholdelsesarbejder er der i arets Igb udskiftet vinduer pa forsiden.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke andelsbolig-
foreningens finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Mgllevaenget er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 12 § 6 stk. 2 og 8, bekendtggrelse nr. 300 af 26.
marts 2019 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtzegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkraevede fallesbidrag er tilstraekkelige.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes vaerdi og at gi-
ve oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvi-
gelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget
har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsfgres i takt med administrators modtagelse af op-
lysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger

Ombkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ik-
ke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, ligesom der ikke indregnes
udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til daekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overfgrsel af
belgb til "Overfgrt resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den op-
kraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide om-
kostninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrgrende in-
dekslan mv.).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdian-
seettes ved fgrste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger veerdiansaettes andelsboligforeningens ejendom til dagsvaerdien pa ba-
lancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fgres direkte pa andelsboligforeningens egen-
kapital pa en saerskilt opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af tab.

Bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond bestar af indestaende pa saerskilt konto hos Grund-
ejernes Investeringsfond med tillaeg af arets indbetalingsforpligtelse. Tilgodehavendet modsvares af det
under hensatte forpligtelser indregnede belgb, og virker derfor neutralt i relation til andelsvaerdibereg-
ningen. Rentetilskrivningen pa indestaendet fgres som en saerskilt post pa andelsboligforeningens egen-
kapital.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter er indregnet under aktiver og omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af andelsboligfor-
eningens ejendom til dagsvaerdi (“reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).
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Anvendt regnskabspraksis

"Overfgrt resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillaegsvaerdi ved nyudstedelse af andele samt
resterende overfgrsel af arets resultat.

Under "andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegaelse af vaerdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer mv. i overens-
stemmelse med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedteegternes § 9 indgar de reserverede be-
Igb ikke i beregningen af andelsveaerdien.

Hensatte forpligtelser

"Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond” vedrgrer andelsboligforeningens forpligtelse til at afholde
vedligeholdelsesomkostninger i henhold til boligreguleringslovens bestemmelser. Belgbet modsvarer
den under aktiver indregnede bindingspligt.

@vrige gaeldsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige noter

Nggleoplysninger

De i note 23 anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtgg-
relse nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 24. Andelsveerdien opggres i henhold til andelsbo-
ligloven.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 5, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveaerdi, der er gaeldende.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

mark

Note 2020 Budget 2020 2019
(ej revideret)
1 Boligafgift 2.728.742 2.700.000 2.685.605
2 Lejeindtaegter, udlejning 843.267 946.900 876.903
Vaskeriindtaegter 0 40.000 0
@vrige indtaegter 2.500 4.000 4.000
Indtaegter i alt 3.574.509 3.690.900 3.566.508
3 Ejendomsskat og forsikringer -291.221 -297.100 -278.449
4 Forbrugsafgifter -263.117 -300.000 -266.929
5 Vedligeholdelse, Igbende -273.361 -240.000 -180.213
6 Vedligeholdelse, genopretning og renovering -330.844 -158.000 -1.604.217
7 Administrationsomkostninger -231.782 -282.090 -318.005
8 @vrige foreningsomkostninger -50.239 -46.800 -31.080
Ombkostninger i alt -1.440.564 -1.323.990 -2.678.893
Resultat fgr finansielle poster 2.133.945 2.366.910 887.615
9 Finansielle omkostninger -766.198 -755.540 -2.888.201
Resultat for skat 1.367.747 1.611.370 -2.000.586
10  Skat af arets resultat 0 0 -11.240
Arets resultat 1.367.747 1.611.370 -2.011.826
Arets resultat fordeles saledes:
Overfgrt til "Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen” -1.263.960 0 -408.976
Overfgrt til "Andre reserver" -1.263.960 0 -408.976
Betalte prioritetsafdrag 282.423 282.422 500.422
Overfgrt restandel af arets resultat 2.349.284 1.328.948 -2.103.273
Overfgrt til "Overfgrt resultat"” 2.631.707 1.611.370 -1.602.851
lalt 1.367.747 1.611.370 -2.011.827
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019
Anlzegsaktiver
11 Ejendom 91.000.000 91.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 91.000.000 91.000.000
Anlaegsaktiver i alt 91.000.000 91.000.000
Omsatningsaktiver
Indestdende Grundejernes Investeringsfond 1.362.993 1.275.384
12 Andre tilgodehavender 625.427 46.545
Periodeafgraensningsposter 75.964 0
Tilgodehavender i alt 2.064.384 1.321.929
Likvide beholdninger 3.681.442 2.809.166
Omsaetningsaktiver i alt 5.745.826 4.131.095
Aktiver i alt 96.745.826 95.131.095
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Balance 31. december

Note

13
14
15

16
17

18

19

20

21
22
23
24

Passiver

Egenkapital

Andelsindskud
Reserve for opskrivning af ejendom
Overfgrt resultat

Egenkapital f@r generalforsamlingsbestemte reserver

Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom
Reserveret til vedligeholdelse af ejiendommen

Andre reserver

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond
Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Varmeregnskab

Geeld til lejere

Anden geeld
Periodeafgrasnsningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
Nggleoplysninger

Beregning af andelsveerdi

2020 2019

2.058.500 2.058.500
39.778.252 39.778.252
-10.770.921 -13.402.629

31.065.831 28.434.123

4.500.000 4.500.000
6.336.574 7.600.534

10.836.574 12.100.534

41.902.405 40.534.657

1.362.993 1.275.384

1.362.993 1.275.384

51.445.885 51.729.659
290.889 288.707

51.736.774 52.018.366

284.821 283.472
73.877 73.874

0 646.436
1.331.073 163.841
53.883 135.065
1.743.654 1.302.688

53.480.428 53.321.054

96.745.826 95.131.095
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2020 Budget 2020 2019
(ej revideret)
1. Boligafgift
Boligafgift 2.728.742 2.700.000 2.685.605
2.728.742 2.700.000 2.685.605
2. Lejeindtaegter, udlejning
Lejeindtaegter, beboelseslejemal 869.675 890.000 868.988
Tomgang boligleje -50.633 -45.000 -16.789
Heraf hensat, Grundejernes Investeringsfond §
18b -81.433 0 -80.954
Lejeindtaegter, erhvervslejemal 77.908 111.900 77.908
Garageleje/Carporte, erhvervsleje 33.900 0 33.900
Erhvervsleje tomgang -6.150 -10.000 -6.150
843.267 946.900 876.903
3. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 234.444 236.100 221.637
Forsikringer 56.777 61.000 56.812
291.221 297.100 278.449
4. Forbrugsafgifter
Vandafgift 160.689 180.000 167.398
Renovation 71.775 69.000 68.700
Elforbrug 28.061 38.000 28.457
Varme 2.592 13.000 2.374
263.117 300.000 266.929
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2020 Budget 2020 2019
(ej revideret)
5. Vedligeholdelse, Igbende
Diverse 375 50.000 3.756
Kloakarbejde 4411 0 1.025
Skadedyrsbekaempelse 1.669 0 12.906
Gardsplads og vej 63.953 0 7.438
Vinduer og dgre 0 0 10.173
Ren- og vedligeholdelse 163.220 175.000 198.876
Lgbende vedligeholdelse til Gl 0 0 -92.431
Grgnne arealer 8.450 15.000 16.855
Fzellesarealer udendgrs 0 0 8.486
Fzellesarealer indendgrs 0 0 2.595
Vedligeholdelse lejemal, ikke solgte - Gl 50.200 0 6.750
Vedligeholdelse lejemal, solgte - e Gl 2.736 0 20.277
Vaskeri indtaegter -36.668 0 -49.242
Udgifter vaskeri 5.416 0 7.993
Smaanskaffelser 9.599 0 24.756
273.361 240.000 180.213
6. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Vinduer og dgre, planlagt -12.885 0 0
VVS 96.100 0 128.606
Facader og ydervaegge, planlagt 173.696 0 7.956
Beplantning og gartner, 0 0 14.313
Udskiftning af vinduer 0 0 1.453.342
Belaegninger planlagt 73.933 158.000 0
330.844 158.000 1.604.217
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Noter

2020 Budget 2020 2019
(ej revideret)

Administrationsomkostninger
Kontorartikler 9.862 5.000 2.270
Administrationshonorar 142.590 142.590 138.440
Administrationshonorar ekstra 2.500 0 12.875
Regnskabs- og bogholderimaessig assistance 35.750 45.500 45.000
Varmeregnskabshonorar 17.009 21.000 19.661
Porto 218 1.000 691
Bestyrelsesmgder og andre mgder 3.181 0 2.247
Generalforsamling 1.640 30.000 30.416
Tilsyn/radgivning 11.750 17.000 8.575
Andre salaerer 0 20.000 36.905
Tab lejere 0 0 17.641
Energimaerkning 3.325 0 0
Hjemmeside 100 0 225
Arbejdsweekend 3.857 0 3.059
231.782 282.090 318.005
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2020 Budget 2020 2019
(ej revideret)
8.  @vrige foreningsomkostninger
Bestyrelseshonorar og telefon 20.699 15.000 654
Valuarvurdering 18.750 19.500 18.750
ABF kontingent 10.790 11.000 10.514
Internet 0 1.300 1.162
50.239 46.800 31.080
9. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 739.540 739.540 1.131.956
Kurstab laneomlaegning 0 0 1.578.557
Renter, pengeinstitutter 20.898 10.000 11.234
Laneomkostninger 0 0 149.509
Gebyrer mv. 5.760 6.000 5.211
Renteudgifter ved infrielse af lan 0 0 11.734
766.198 755.540 2.888.201
10. Skat af arets resultat
Regulering af tidligere ars skat 0 0 11.240
0 0 11.240
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31/12 2020 31/12 2019
11. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 51.221.748 51.221.748
Anskaffelsessum 31. december 2020 51.221.748 51.221.748
Opskrivninger 1. januar 39.778.252 39.478.252
Arets opskrivning 0 300.000
Opskrivninger 31. december 2020 39.778.252 39.778.252
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 91.000.000 91.000.000
Ejendomsvurdering 1. oktober 2020 61.800.000 61.800.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi 31. december 2020 i henhold til vurdering af 30. januar

2020 af ejendomsmaegler og valuar Paul Mihl og Marc Hansen, Nordicals. Den offentlige ejen-

domsvurdering 1. oktober 2020 udggr 61.800.000 kr.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 1,65

pct. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kgber ville stille til eiendommes afkast. Jo

hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaerdi alt andet lige.

12. Andre tilgodehavender
Forsikringssager 0 15.045
Igangveerende overdragelser 560.460 0
Andre tilgodehavender 3.259 31.500
Arsopggrelse fiernvarme 61.708 0
625.427 46.545

13. Andelsindskud

Andelsindskud 1. januar 2.058.500 2.484.001
Regulering i forhold til indskud 0 -467.501
Status andret, 1 lejlighed 0 42.000
2.058.500 2.058.500
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Noter
31/12 2020 31/12 2019
14. Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom 1. januar 39.778.252 39.478.252
Arets vaerdiregulering 0 300.000
39.778.252 39.778.252
15. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar -13.402.628 -12.843.678
Arets overfgrte overskud eller underskud 2.349.284 -2.103.273
Afdrag pa prioritetsgeeld 282.423 500.422
Regulering vedr salg af lejelejligheder 0 576.399
Regulering i forhold til indskud 0 467.501
-10.770.921 -13.402.629
16. Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom
Reserveret 1. januar 4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
17. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret 1. januar 7.600.534 8.009.510
Ifglge resultatdisponering -1.263.960 -408.976
6.336.574 7.600.534
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Noter
31/12 2020 31/12 2019
18. Geeld til realkreditinstitutter Kursvaerdi
Nordea Kredit, obligationslan 42.084.000 42.084.000 42.084.000
Nordea Kredit, Kontantlan 9.821.350 9.646.709 9.929.131
51.905.350 51.730.709 52.013.131
Heraf kortfristede geeldsforpligtelser 0 -284.824 -283.472
51.905.350 51.445.885 51.729.659
Andel af gzeld, der forfalder efter 5 ar 50.269.760 50.778.463
Nordea Kredit, obligationslan, restlgbetid 28,9ar, rente 1%.
Nordea Kredit, kontantlan, restlgbetid 28,9 ar, rente 1,130662%
19. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 274.760 274.760
Fjernvarmeomkostning -200.883 -200.886
73.877 73.874
20. Andengald
Revisor 37.000 38.125
Andre skyldige poster 213.619 125.716
Igangveerende overdragelser 1.080.454 0
1.331.073 163.841
21. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 51.731 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi 31. december 2020 udggr 91.000 t.kr.

Andelsboligforeningen har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.500 t.kr. til sikkerhed for

bankgaeld.
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22.

23.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse ( udlejet lejlighed ) til
skattefri anvendelse ( andelselejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som
forholdsmaessigt kan henfgres til de udlejede lejligheder, der er solgt i perioden fra foreningens
stiftelse til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status. Dette kan saldes
udggre et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance og derved ikke er
indregnet i beregningen af andelenes vaerdi, idet foreningen har besluttet ikke at afhaende den
sidste ledig lejelejlighed.

Herudover er der ingen eventualforpligtleser m.v.

Nggleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primeert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Mgllevaenget anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbasere-
de nggletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder for den en-
kelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger

| bilag 1 til bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en raekke nggleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger fglger

her:
31/122018 31/122019 31/12 2020
BBR Areal  BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
B1  Andelsboliger 4.033 4117 50 4.117
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 995 995 13 995
B4  Erhvervslejemal 86 86 1 86
B5  @vrige lejemal, kaeldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 lalt 5.114 5.198 64 5.198
Boligernes
areal Det
Boligernes (anden oprindelige
Feltnr. Saet kryds areal (BBR) kilde) indskud Andet
Cl1  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af andelsvaerdien? Ol O] L]
C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af boligafgiften? L] Ul L]
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23. Nggleoplysninger (fortsat)

Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 2003
D2  Ejendommens opfgrelsesar 1965

Feltnr. Seet kryds Ja Nej
El Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? Ul

Anskaffel- Valuar- Offentlig
Feltnr. Saet kryds sesprisen vurdering  vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveerdien O] Ol
Ejendomsvaerdi (F2)
m? ultimo aret
Anvendt veerdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2020 kr. kr. pr. m?
F2  Ejendommens vaerdi ved det
anvendte
vurderingsprincip 91.000.000 17.507
Andre reserver (F3)
m? ultimo aret
Anvendt veerdi i alt (B6)

Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2020 kr. kr. pr. m?

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 10.836.574 2.085

Feltnr. Forklaring pa udregning: (F3*100) /F2%

F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 12

Feltnr. Saet kryds Ja Nej

G1  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplgsning? ]
G2  Erforeningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov

om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? Ul
G3  Erdertinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom? O]

Forklaring pa udregning:

Ultimo manedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
H1  Boligafgift 226.500 *12/ 4117 660
H2  Erhvervslejeindtaegter 9.317 *12/ 4117 27
H3  Boliglejeindtzegter 64.197 *12/ 4117 187
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23. Nggleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

J

Feltnr.

K1
K2

K3

Feltnr.

L1

Feltnr.

M1
M2

M3

Feltnr.

Feltnr.

R

Forklaring pa udregning: Arets resultat

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2018 Ar 2019 Ar 2020
kr.pr.m?  kr.pr.m?  kr. pr. m?
Arets resultat (fgr afdrag) pr. andels m2 de sidste 3
ar 206 -489 332

Andelsvardi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K1:

(Gzeldsforpl. - omsatningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2:

kr. pr. m?
Andelsveerdi 7.503
+ (Geeld - omsaetningsaktiver) 11.595
Teknisk andelsvaerdi 19.098
Seet kryds Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering Ol

Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo aret i alt (B6)

Forklaring pa udregning:

Ar2018 Ar 2019 Ar 2020

kr.pr.m?  kr.pr.m?  kr. pr. m?
Vedligeholdelse, Igbende 64 35 53
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 309 64
Vedligeholdelse i alt 64 344 117

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmaessig vaerdi af ejendom - Gzeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100

Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen pa balancedagen

%

Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige veerdi) 41

Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2018 Ar 2019 Ar 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 138 122 69
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24.

Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar fglgende veerdiansaettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(handelsveerdi):

Andelsholigforeningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 31.065.831

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi 51.730.709

Prioritetsgeeld, kursveerdi -51.905.350
30.891.190

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2020.

Fordelingstal er areal i henhold til 4.117. 4117

Veerdi pr. fordelingstal 7.503,3252

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 24. juni 2020)
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24. Beregning af andelsveerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Indskud pr. Andelsvaerdi  Andelsvaerdi

Antal m? andelstype Indskud pr. andelstype inkl. indskud

Antal andele pr. andel (kr.) i alt (kr.) (kr.) (kr.)
2 68 500 1.000 510.226 1.020.452
11 71 500 5.500 532.736 5.860.097
2 79 500 1.000 592.763 1.185.525
2 81 500 1.000 607.769 1.215.539
2 83 500 1.000 622.776 1.245.552
20 84 500 10.000 630.279 12.605.586
11 94 500 5.500 705.313 7.758.438
50 4,117 3.500 25.000 4.201.862 30.891.189

Bestyrelsen ggr opmaerksom pa, at der er afvigelse mellem faktisk antal andele og BBR oplysning-
erne. BBR oplysningerne vil snarest muligt blive ajourfgrt.

Bestyrelsen ggr opmaerksom pa, at foreningen har indhentet valuarvurdering 1. juli 2020, som
ikke er lagt til grund for fastseettelse af andelskroneberegningen. Den indhentede valuarvurdering
er omfattet af § 5, stk. 3 i lov om andelsboligforeninger (fastfrysning af valuarvurdering). Jeevnfgr
denne bestemmelse kan ejendommens vardi pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget inden
den 1. juli 2020 fastholdes i en ubegraenset periode, med mindre foreningen den 1. juli 2020 eller
senere vaelger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsaettelsen af andelsvaerdier.
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