Referat af ekstraordinaer generalforsamling i
A/B Mgllevaenget

Tid: Torsdag den 22. oktober 2015 kl. 19.00

Sted: Foreningens lokaler

Deltagere/repraesenteret:

39 af foreningens 46 medlemmer var repraesenteret (71,7 %), heraf 7 ved fuldmagt.
Fra CEJ Aarhus A/S deltog salgs- og kundechef Michael Sommer (MSO).

Dagsorden:

Valg af dirigent

Valg af referent

Oplaeg fra bestyrelsen vedrgrende svanekgkkener
Indkomne forslag vedrgrende svanekgkkener

Evt. diskussion

Eventuelt.
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Formand Emil Nielsen Holck bgd velkommen til generalforsamlingen.
Ad1 Valg af dirigent
Michael Sommer (MSO) blev valgt til dirigent og takkede for valget.

Dirigenten fastslog, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og beslutningsdygtig, idet 39 andele
var repraesenteret pa generalforsamlingen, heraf 7 andele ved fuldmagt.

Dagsordenen blev godkendt.

Ad 2 Valg af referent
Michael Sommer blev valg til referent.
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Ad 3

Oplaeg

Dirigenten oplaeste det udsendte oplaeg.

Ad 4

Indkomne forslag

Der var ikke indkommet forslag.

Ad5

Evt. diskussion

Dirigenten gav bolden op til debat, som gav anledning til fglgende spgrgsmal, svar og synspunkter:

Falder lejen i de udlejede lejligheder? Nej.
Havde byfornyelsestilskuddet noget med kgkkenerne at ggre? Ja.
Er der i dag saerlige Ian til kgkkener? Nej, lanene er i mellemtiden omlagt.

Der er i 2014 over 15 ar betalt ca. 2.160.000 kr. af kgkkenernes anskaffelsessum efter by-
fornyelsestilskud, ca. 2.600.000 kr.

Penge fra byfornyelsen burde ga til dem, der afdrager pa kgkkenerne. Nar et |lan er afdra-
get, skal ydelsen jo stoppe.

Sagen burde have vaeret ordnet langt tidligere. Gode forslag.
Er kgkkenerne hidtil anset som forbedringer i lejlighederne ved salg: Nej.

Sa lenge byfornyelsestilskuddet blev givet, var det et vilkar, at veerdien af kgkkenerne ikke
kunne medregnes ved kgb og salg. Da andelsboligforeningen kgbte ejendommen, var der
en risiko for, at tilskuddene ville bortfalde, og det gjorde de ogsa i en periode. Det lykkedes
den davaerende administrator at fa tilskuddet genoptaget og efterbetalt. Kgkkenerne er
indgaet i valuarvurderingen, og det har alle haft glaede af.

Der vil stadig vaere 16 andelshavere, som ikke har nyt kgkken. Lige praemisser i 2017 er sa-
ledes ikke helt lige.

Pengene har ikke vaeret gremaerket, men de er gaet ind til [an til kgkkener, og til at holde
andelskronen nede.

Kan man forestille sig, at det bliver en forhgjelse pa 1.000 kr. pr. maned for alle efter 1. ja-
nuar 20177 Nej, det vil vaere et vaesentlig mindre belgb.

Ved en handel fik kgber at vide, da han flyttede ind, at belgbet til kpkken vil forsvinde i
2014. Synes alligevel, det er gode forslag.

Er der et skgn over, hvad den forggede boligafgift bliver? Ja, ca. 250 kr./md., men der
kommer en omlaegning af lanene ind i billedet. Nuvaerende lan er med 4 % rente og 100 %
afdragsfrihed. Et nyt 1an bliver formentlig med lavere rente og maske 90 % afdragsfrihed.

Vil der efter 1. januar 2017 veaere en restveerdi, der kommer med som forbedring ved salg af
lejligheder med Svanekgkken? Ja, formentlig. Det skal aftales med Tri-consult.
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e Ervived at ggre det samme igen? Nej, efter omlaegning det vil vaere ens for alle. Der kom-
mer ikke en tilsvarende situation igen. Alt, hvad der sker fremover, vil kraeve enighed fra al-
le og skulle betales af alle. Der rettes nu op pa en gammel skade, ikke andet.

e Vil huslejestigningen vaere evig? Nej, kun indtil Ian igen omlaegges.

e Skubber man galden foran sig med afdragsfri Ian? Nej, det er ikke nogen naturlov, at der
skal afdrages pa fast ejendom, hvis den ikke falder i veerdi.

e Vil man ved forslag 1 fa penge tilbage? Ja, 400 kr./md. fra 1. januar 2015.

e Kan man laegge lanet om nu? Nej, det vil koste et kurstab, som forsvinder, hvis lanet inde-
star til udlgb af afdragsfriheden.

e Der vil veere 1/3 af medlemmerne, som ikke tilgodeses ved de foreslaede Igsninger? Ja, de
foreslaede Igsninger er ikke perfekte, det er de bedst mulige kompromisser.

® Hvorfor kgrer man ikke bare videre som hidtil? Det er der ikke fremsat forslag om.
e Forslag 1 vil ogsa indebaere en huslejestigning.

e Der vil kunne fremsaettes indvendinger mod retfeerdigheden i begge de to forslag, men det
afggrende er, at man finder et kompromis, som alle kan blive enige om.

Der stemtes herefter om forslag 2, som blev vedtaget med 37 stemmer inkl. fuldmagter:

Den ekstra husleje pa 400 kr. om maneden bortfalder efter 31/12/2016 og ikke som lovet af tidli-
gere bestyrelse i 2014. Andelshavere med svanekgkken skal ikke betale restafskrivning. Herefter
skal alle andelshavere i fallesskab betale den resterende boligafgift. Den reelle udgift kan ikke
udregnes praecist endnu, da vores store realkreditlan skal omlaegges pr. 1/1/2017.

Der stemtes herefter ikke om forslag 1, der ansas som bortfaldet.

Ad 6 Eventuelt

Der var ingen bemaerkninger til Evt.

Dato:

Michael Sommer, dirigent og referent Emil Nielsen Holck, formand

Bestyrelsen for A/B Mglleveenget
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