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Referat af den ordinaere generalforsamling i
A/B Mgllevaenget

Tid: Onsdag den 11. april 2018 kl. 18.30

Sted: Foreningens lokaler, Holme Mgllevej 21, kid.

Deltagere/repraesenteret:

32 af foreningens 47 medlemmer var repraesenteret (68,09 %), heraf 3 ved fuldmagt.
Bestyrelsen var reprasenteret ved alle medlemmer og suppleanter.

Fra CEJ Aarhus A/S deltog salgs- og kundechef Michael Sommer.

Dagsorden:

Valg af dirigent

Valg af referent

Bestyrelsens beretning

Godkendelse af arsregnskab og andelsvaerdi

Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering

Godkendelse af budget og eventuel andring i boligafgiften

Indkomne forslag

7 A. Andring af andelsvardier og eventuel sndring i boligafgift

8. Valgtil bestyrelsen: Pa valg er formand og 3 bestyrelsesmedlemmer samt 3 suppleanter
Formand — Daniel Hvilsted
Bestyrelsesmedlemmer skal vaelges for 2 ar — Laust @stergaard og Jgrgen Randbo er pd
valg
Suppleanter skal vaelges for 1 ar — Jesper Nielsen og Nick Nielsen er pa valg
Valg af revisor — Revision2 er pa valg

9. Eventuelt.

NoOUuhAEWNR

Formanden Daniel Hvilsted bgd velkommen til generalforsamlingen.

Ad1 Dirigent
Michael Sommer blev valgt til dirigent og takkede for valget.
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Dirigenten fastslog, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og beslutningsdygtig, idet 32 andele
af 47 var repraesenteret pa generalforsamlingen, heraf 3 andele ved fuldmagt.

Dagsordenen blev godkendt.

Ad 2 Referent
Michael Sommer blev valg til referent.

Ad 3 Beretning
Formanden Daniel Hvilsted aflagde bestyrelsens beretning:

- Ny bestyrelse — Konstituering og overdragelse i Maj
o Formand: Daniel Hvilsted
o Naestformand: Louise Sevelsted Viborg
o Medlem: Laust @stergaard
o Medlem: Jgrgen Randbo (forladt bestyrelsen)
o Medlem: Tonny Eckhardt
o Suppleant: Jesper Nielsen
o Suppleant: Nick Nielsen

- Eksklusionsmeddelelse i maj — pga. manglende betaling af boligafgift.

- Velkommen til nye beboere
o HM11_S.tv - Mathias
o HM15_S.tv - Bill
o HM15_2.th - Mette
o HM17_2.th - Sandra
o HM21_1.th - Lisa
o HM25_S.tv - Sofus

- Feerdiggerelse af lejlighederne i 11 og 13
o Ibrugtagningstilladelse d. 05-07-2017
o Ansggninger var der nok af og der foregik en stor udvaelgelses proces
o Nye lejere
=  HM11_kid.th — Charlotte
= HM11_kid.tv — Nikoline & Katrine
= HM13_kld.th — Mie & Jens

- /ndring af kvadratmeter i nr. 11-13. Oprettelse af ny konto til udligning af veerdi.
o Ved byggeriet af nye lejligheder i 11-13, skulle der laves en opmaling af m2. Ved
denne maling, blev der konstateret, at bygningen var 36m2 mindre end tidligere an-
taget. Dette skulle oplyses til BBR registeret og bestyrelsens holdning er derfor at
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foreningen rettet til det aktuelle m2.
o Note fra CEJ_Michael Sommer
o Hurtig beslutning pga. udflytninginr. 11
o Kontakt til ABF - AndelsBoligforeningernes Fzellesrepraesentation

- Larm i opgang 25, udvikling fra gene til nabostrid.
o Beboere i hele opgangen er orienteret og fra bestyrelsens side, er der szerlig op-
maerksomhed pa de implicerede.

- Haveprojekt feerdiggjort
- Foreningen pa Facebook (A/B Mgllevaenget — beboerside)

Efter nogle spgrgsmal og dregftelser blev beretningen enstemmigt godkendt.

Ad 4 Arsregnskab og andelsvaerdi
Michael Sommer gennemgik arsregnskabet for 2017, som var udarbejdet af Revision2.

Udsving i andelsvaerdien fra ar til ar skyldes udsving i kursvaerdien pa foreningens kreditforenings-
lan.

Regnskabet blev herefter enstemmigt godkendt, og andelskronen blev fastsat til 7.132 kr. pr. m2.

Ad5 Vedligeholdelsesstand og eventuel modernisering
Laust orienterede om forestaende arbejder:

Vedligeholdelsesplanen:

Udover de daglige vedligeholdelsesopgaver, er der de ngdvendige tunge og kostbare ting der skal
udferes.

Bestyrelsen har valgt at feerdigggre udskiftning af resterende vinduer der ikke er udskiftet.

— traekrude kgkkenvindue, minus ventilator vaskehuse.

Resterende kaeldervinduer

Yderdgre renoveres som de 3 der er renoveret.

Bestyrelsen vil forsgge at holde det pa vedligeholdelsesbudgettet og maske undga huslejestigning,
det vil dog betyde en besparelse pd varmekontoen, som vil modregne en evt. stigning, da det er
alle vinduer til nord der skiftes denne gang.

Ny asfaltbeleegning er ogsa med i planen 2019.
Udskiftning af stigestrenge er ngdvendig (varm og koldtvandsrgr, der forsyner lejligheder).
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Info til andelshaverne:

Vi er i foreningen meget afhaengige af at alle ggr en indsats og veere med til at holde orden og rent
i keelderlokaler og kaelderhalse. — Tak til dem der har gjort en ekstra indsats, eks. Finn Mathiasen
der tilbgd at male de sidste gulve i kaelder HM 15 — 21 og udf@rte det flot. — Lise Mgller HM 13 har
gjort en kaeempe indsats, ogsa under ombygningen i blokken.

Det er ikke let for en bestyrelse at na noget i det daglige, da job og studier udfylder hverdagen.
CEl er heldigvis til stor hjeelp i det daglige og med til at I@se de tunge opgaver der kommer.

For mit vedkommende vil jeg gerne sige tak til et godt samarbejde vi har haft i bestyrelsen. — Isaer
tak til Louise som jeg har arbejdet meget sammen med, fordi hun har vaeret disponibel i dagti-
merne og ofte afbrudt studierne for at fa opgaverne Igst. — Jeg stopper i bestyrelse fra d.d., men
har lovet at vaere behjalpelig med det vedligeholdelse og bestilling af handvaerker og opfglgning,
da jeg ofte er her i dagtimerne. Det vil vaere i det omfang bestyrelsen beder mig om det og jeg har
mulighed for det.

Redegdrelsen blev herefter taget til efterretning.

Louise fortsatte:

Der er blevet lavet en ny have, hvor der kun mangler en etablering af et bed. Haven er tilneermel-
sesvis faerdig. Der er kommet en ny gartner, da de ikke har vaeret vedligeholdt godt nok. Det resul-
terede i at den gamle gartner Tanja er blevet hyret ind. Der er blevet taget et godt hug ind i haven,
sa den kan blive paen igen. Der er kommet et st@rre haveudvalg, og bestyrelsen ser gerne at det
bliver stgrre og at man gerne ma tage kontakt til Louise.

Trappevask: bestyrelsen er godt tilfredse med indsatsen, men man kan generelt se at der bliver
vasket trappe. Det er kun i nr. 11 og nr. 25, at det kniber lidt med renggringen af trappen. Det er
en opfordring fra bestyrelsen at man lige tager en snak faelles om trappevaskeriet. Med hab om at
der fortseettes med den trappevask.

Facebooksiden: bestyrelsen haber at der vil komme noget mere socialt i foreningen.

Hoffman star stadig for snerydning, og der bliver arbejdet pa at finde nogle andre til naeste vinter.
Graesplanen er delvis gdelagt, fordi de har kart med for store maskiner.

Redeggrelserne lev enstemmigt taget til efterretning.
Ad 6 Budget og boligafgift

Michael Sommer gennemgik budgettet for 2018.

Boligafgiften skal i 2018 IKKE stige 1,5%.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.
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Ad 7 Indkomne forslag

Ad 7 A Michael Sommer fremlagde bestyrelsens forslag til @ndring af andelsvaerdier og boligafgift
jf. det allerede udsendte notat. Det er bestyrelsens flertals opfattelse, at den foreslaede lgsning er
meget afbalanceret i relation til bade de 6 andelshavere, hvis lejligheder nu er mindre, og de 41
andelshavere, hvis lejligheder nu forholdsmaessigt udggr en lidt stgrre andel af foreningens ejen-
dom.

Michael Sommer og bestyrelsen beklagede forlgbet i 2017, idet der straks burde vaere afholdt en
ekstraordinzer generalforsamling.

Det blev fra forsamlingen foreslaet at inddaekke de foreslaede udbetalinger til de 6 andelshavere i
nr. 11-13 med afdragene pa foreningens sidst optagede 1an i stedet for af allerede foretagne hen-
sattelser. Bestyrelsen overvejer denne mulighed naermere.

Med denne tilfgjelse blev der stemt om forslaget, som blev vedtaget med 29 stemmer for og 3
stemmer imod. Det ligger herefter fast, at de 6 lejligheders og foreningens fordelingstal er aendret,
at andelshaverne i nr. 11-13 kompenseres ved salg med det belgb, som blev beregnet pa grundlag
af andelskronen i 2017, og at boligafgiften fordeles pa andelshaverne efter de nye fordelingstal fra
1. januar 2018.

Ad 7B - Der var indkommet ni forslag fra et medlem, men disse var ved en beklagelig fejl ikke ble-
vet bekendtgjort ved opslag eller pa lignende made, og forslagene kunne derfor ikke behandles.
Det blev aftalt, at bestyrelsen efterfglgende gennemgar forslagene og vender tilbage til forslags-
stilleren med hensyn til, hvorvidt nogle af forslagene kan gennemfgres uden en generalforsam-
lingsbeslutning.

Ad8 Valg

Formand Daniel Hvilsted var pa valg og genopstillede ikke.

Tonny Eckardt og Louise Sevelsted Viborg blev forslaet som formand. Efter en kort praesentation
blev der stemt. Der var 3 blanke stemmer, 11 stemmer for Tonny Eckardt og 16 stemmer for Loui-

se Sevelsted Viborg, som herefter var valgt til ny formand for en 1-arig periode.

Derudover var bestyrelsesmedlemmerne Laust @stergaard og Jgrgen Randbo pa valg, og Louise
Sevelsted Viborgs plads skulle nu ogsa besaettes. Phillip Sommer, Mette Mortensen og Jeppe Lar-
sen blev foreslaet og enstemmigt valgt.

Endelig var suppleanterne Jesper Nielsen og Nick Nielsen pa valg. Jesper Nielsen gnskede genvalg.
Herudover blev Ea Buds foresldet. Begge blev enstemmigt valgt.

Alle valg var med akklamation.
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Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand: Louise Sevelsted Viborg, Holme Mgllevej 13, st. th. pa valgi2019
Medlem: Phillip Sommer, Holme Mgllevej 23, 2. th. pa valg i 2020
Medlem: Mette Mortensen, Holme Mgllevej 21, st. tv. pa valg i 2020
Medlem Tonny Eckhardt, Holme Mgllevej 23, 2.tv. pa valg i 2019
Medlem: Jeppe Larsen, Holme Mpgllevej 17, 2. tv. pa valgi 2020
Suppleant: Jesper Nielsen, Holme Mgllevej 27, st.th. pa valg i 2019
Suppleant: Ea Sanderhoff Buds, Holme Mgllevej 15, 1. th. pa valg i 2019

Bestyrelsen foreslog, at foreningen skifter revisor, idet der har vaeret en del problemer med at fa
regnskaberne feerdig til tiden og at fa den ng@dvendige radgivning. Bestyrelsen har modtaget et
godt tilbud fra Redmark og har vaeret til et udbytterigt fagligt arrangement om de forventede nye
regler i andelsboligforeningsloven.

Redmark blev herefter enstemmigt valgt til revisor. Bestyrelsen meddeler afgdende til tiltraedende
revisor dette.

Ad9 Eventuelt

Det blev forslaet bestyrelsen at deltage i kurser i forbindelse med bestyrelsesarbejdet.

Et medlem foreslog 4 arbejdsi@rdage, hvor folk kun skal veere der til 2.

Faellesrummet star tomt og ber bruges.

Et medlem foreslog en vaskeplads til bil og cykel.

Der ma gerne sta pa indkaldelserne naeste gang, hvem der er pa valg.

Flere medlemmer foreslog, at affaldscontainerne igen bliver vasket. Det er kostbart, men bestyrel-
sen overvejer.

Et medlem orienterede om tilbud pa fibernet fra AURA og henviste til fremlagte informationssed-
ler. Tilslutning er gratis, hvis der er mindst 18, der tilslutter sig, og priserne er faldet.

Radiatorerne synger i nr. 29, bestyrelsen undersgger narmere.
Louise takkede for tilliden og lovede mere dabenhed om bestyrelsesarbejdet.

Da der ikke var yderligere punkter til drgftelse, haevede dirigenten generalforsamlingen kl. 21.18
og takkede for en god debat.
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Dato:

Michael Sommer, dirigent og referent Louise Sevelsted Viborg, formand

Bestyrelsen for A/B Mgllevaenget
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