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Referat af den ordinaere generalforsamling i
A/B Mgllevaenget

Tid: Onsdag den 3. april 2019 kl. 18.30

Sted: Foreningens lokaler, Holme Mgllevej 21, kid.
Deltagere/repraesenteret:

31 af foreningens 49 medlemmer var repraesenteret (63,27%), heraf 5 ved fuldmagt.
Bestyrelsen var repraesenteret ved alle medlemmer og suppleanter.

Fra CEJ Aarhus A/S deltog salgs- og kundechef Michael Sommer.

Dagsorden:
1. Valg af dirigent
2. Valg af referent
3. Bestyrelsens beretning
4. Godkendelse af arsregnskab og andelsvaerdi
5. Eiendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering
6. Godkendelse af budget og eventuel andring i boligafgift
7. Indkomne forslag
7.1 Asfaltbelzegning, udskiftning i foraret 2020.
7.2 VVS stigestrenge, fortsat udskiftning i 2019/2020.
7.3 Vinduer og altan dgr mod syd, udskiftning i etaper 2020.
7.4 Vaskesgjler/vaskemaskine i andelslejligheder, faelles regelszet for opsaetning.
7.5 Bestyrelsesarbejde, gkonomisk kompensation nar mgder med 3rde part kun kan
forega i normal arbejdstid.
8 Valg til bestyrelsen
Pa valg til bestyrelsen er:
Formand Tonny Eckhardt.
Suppleant Jesper Nielsen (midlertidigt bestyrelsesmedlem).
Suppleant Ea Sanderhoff Buds.
Bestyrelsesmedlem, ny pa valg.
Bestyrelsesmedlemmer fortsaetter:
Phillipp Sommer
Jeppe Warberg Larsen
Mette Bruun Mortensen
9. Eventuelt
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Formanden Tonny Eckhardt bgd velkommen til generalforsamlingen.

Ad1 Dirigent
Michael Sommer blev valgt til dirigent og takkede for valget.

Dirigenten fastslog, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og beslutningsdygtig, idet 31 andele
af 49 var repraesenteret pa generalforsamlingen, heraf 5 andele ved fuldmagt.

Dagsordenen blev godkendt.

Ad 2 Referent
Michael Sommer blev valg til referent.

Ad 3 Beretning
Allerfgrst laeste Phillipp en hilsen op med tak fra den fratradte formand Louise.

Formanden Tonny aflagde bestyrelsens beretning:

Andelsforeningen byder velkommen til vores nye andelshavere og lejere som er flyttet ind i vores andels-
forening siden sidste GF. Der er gang i salget af nye andelslejligheder og det er kun glaedeligt at nye ansigter
kommer til, det holder liv i foreningen. Desvaerre er der ogsa 2 beboere som er gaet bort i det forgangne ar.

Sidste ar til GF besluttede vi at kompensere de andelshavere i nr 11-13, som havde kpbt deres lejligheder
for dyrt, da det viste sig deres lejligheder var forkert opmalt i forhold til BBR. Det blev opdaget i forbindelse
med faerdigggrelsen af parterre-lejlighederne da disse skulle registreres i BBR. Fgrst ved denne opmaling af
alle lejligheder i boligblokken fandt man ud af, at der var en forskel man ikke havde vaeret opmarksom pa
tidligere.

Denne imgdekommende kompensation viser en fallesskabstanke som er vigtigt at fa viderebragt. Det er
vigtigt at holde for gje at vi vil veere en andelsforening hvor vi hjalper hinanden og hvor andelskronen i vi-
dest mulig omfang holdes i ro. Det er vigtigt at vi afsaetter tilpas mange midler til vedligeholdelse, men ogsa
til at imgdega en forringelse af vores bygningers veerdi. P4 den made kan vi holde andelskronen konstant og
holde vaerdien i foreningen.

| forbindelse med nye interesserede tilflyttere til foreningen afholder vi nu interviews for at sikre, at vi far
nye beboere som vil veere med til at sikre de vaerdier vi har i foreningen.

Det er vigtigt for en velfungerende andelsforening at alle andelshavere byder ind med frivilligt arbejde hvor
det er muligt. Det vil iseer vaere en hjzelp i foreningen, hvis folk er med til at omradet til enhver tid fremtrae-
der rent og paent.

Som sadvanligt blev der afholdt arbejdslgrdag en lille maned efter GF. Her fik vi ryddet op og gjort rent pa
alle feellesarealer og blandt andet malet gulve i kaelderarealerne. Som de tidligere ar var en af arbejdsopga-
verne at tilberede frokost med forskellige typer af lasagne og hjemmebag + pandekager til kaffen.

Bestyrelsen har siden sidste GF afholdt manedlige mgder og som noget nyt er der udsendt et uddrag til an-

delshaverne af mg@det, dvs. et "eksternt” referat. Vi har ikke modtaget ret mange henvendelser i forbindelse
med disse udsendte referater, sa vi formoder at der har vaeret tilfredshed med informationsniveauet.
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| dette ar har vi haft fokus pa den naeste store vinduesudskiftning, dvs. alle nordvendte vinduer i lejligheder
samt vinduer og hoveddgre i opgange. Opgaven blev delt i to; Dalum Byg fik den store opgave med udskift-
ning af alle nordvendte vinduer i lejlighederne og Marselis Temrer & Snedker A/S fik opgaven med vinduer
og dgre i opgangene. Marselis Tgmreren fik hurtigt afsluttet sin opgave, hvorimod opgaven til Dalum Byg
ferst skulle iveerkseettes i foraret 2019.

Midlerne til at betale for disse to store opgaver havde vi i kontante indestaender. Derfor var der ikke behov
for at optage lan. Nogle af midlerne kom fra salg af tidligere lejeboliger.

Vi har i gjeblikket en tidligere leje-lejlighed til salg. Lejligheden er istandsat efter vores normale regler i for-
bindelse med lejers fraflytning. Foreningen har efterfglgende udskiftet til nye harde hvidevarer i kgkkenet.

Netop i disse dage taet pa GF har Dalum Byg afsluttet den fgrste etape af vinduesudskiftningen i lejligheder-
ne HM 15-21. Foreningens tilknyttede radgivende ingenigrfirma TriConsult, som er tilsynsfgrende pa ud-
skiftning af vinduerne, har vaere forbi og foretaget syn ved en stikprgvekontrol af resultatet med udskiftning
af vinduer i 4 lejligheder.

Det er vigtigt at andelshaverne og lejere g@ar opmaerksom pa fejl og mangler sa tidligt som muligt efter at
Dalum Byg har afsluttet deres arbejde. Meget gerne med en henvendelse til foreningens mail adr, sa besty-
relsen kan fglge op derefter.

Naeste etape bliver HM 23-29, HM 11-13 og sluttelig udskiftning af resterende kaeldervinduer med enkelt-
lag glas.

Nar det igangvaerende vinduesprojekt er afsluttet skal vi ansgge om at fa et “energi tilskud” til fornyelsen af
vinduerne, som fglge af en energi forbedring af boligerne. Vi sender derfor en faktura til AURA og sa mod-
tager andelsforeningen nogle penge i tilskud til forbedringen.

Der er blevet opsat nye skilte ved adgangsvejene til vores boligblokke. Det er bade skilte som skal henvise til
rolig k@rsel i boligomraderne og skilte som skal afholde uvedkommende fra at parkere pa vores P-plads om-
rader.

Vi har ogsa skiftet en enkelt stigestreng (HM15-tv) med tilhgrende vandrette rgr i de respektive lejligheder.
Stigestrenge forsyner lejlighederne med brugsvand. Vandrdrerne er gamle sa derfor vil vi i ar koncentrere
os om at indhente tilbud og igangsaette udskiftninger efter en prioriteringsliste.

| de tidligere ar er der udskiftet stigestrenge i lejlighederne HM 11-13 & HM 23-25 som fglge af ombygning
fra erhvervslejemal til boliglejemal {parterre-lejligheder). Det har selvfglgelig vaere en fordel for de involve-
rede andelshavere og nu er turen sa kommet til at fa de sidste stigestrenge i de andre boliger udskiftet.

I det forgangne ar har vi desvaerre oplevet at 4 lejligheder har haft indbrud i stueetagen. Foruden indbrud i
lejlighederne har der ogsa vaeret tyveri fra de abne omrader. Der er blevet stjilet en el-scooter og senest et
vindue som Dalum Byg skulle bruge i en af lejlighederne i forbindelse med renoveringsopgaven.

Derfor skal der fra bestyrelsens side lyde en klar opfordring til alle andelshavere og lejere, at fa sig registre-
ret som brugere af Nabohjaelp-ordningen. Sa vi kan hjaelpe hinanden med at veere ekstra opmaerksomme pa
mistaenkelig adfeerd fra uvedkommende personer som faerdes i vores omrader.

Det sker for eksempel tit, at der kommer AGF fodbold interesserede som passerer vores private omrade nar
de skal over til fodboldbanerne.

Ved medlemsskab af Nabohjzelp-ordningen kan man registrere sig som ikke-hjemmevaerende i den periode,
hvor man er bortrejst og ens lejligheden star ubeboet hen. Man kan selv bestemme, hvem man vil vaere i
Nabohjzlps-netvaerksgruppe med.

| forbindelse med den naeste arbejdslgrdag, den 27.april 2019 skal der opsattes Nabohjalp skilte sa vi mere
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tydeligt udadtil kan ggre opmaerksom p4, at vi hjeelper og holder gje med hinandens boliger.
Bestyrelsen har ogsa arbejdet med andre opgaver:

Gartneropgaver og snerydning, (grén og hvid kontrakt)
Skiftet fra Hoffmann til BG Anlaegsteknik.
Vores nye gartner Tanja, var selv med i sin tid da vi etablerede vores haver med diverse bede.

Kgb og salg af andelsboliger:
Aftale med Danbolig, i forbindelse med salg af 2-3-4 vaerelses andelsboliger til fast aftalt pris.

lgangveerende opgaver:

Vinduesudskiftning HM 11-29, forventes afsluttet primo juni.

AGF Boldbaner, vedligeholdelse af trazer og buske som graenser op til vores forening.

Andelsboliger: salg af andelsbolig HM 15, st-tv. (konverteres fra lejebolig til andelsbolig).

Kloak: aftale med kloakmester Rene Mathiassen, arlig inspektion af rottefeelder i 3 kloakbrgnde.

Dalum Byg: Indhentning af tilbud pa udskiftning af sovevaerelses vindue -og altan dgr i lejlighederne i syd fa-
caden.

Bestyrelsen opfordrer alle andelshavere til at byde ind og veer med til at Igse opgaver med en frivillig ar-
bejdsindsats.

Slutteligt vil jeg gerne fremhaeve og anerkende andelshaver Laust @stergaard, som med sit store engage-
ment yder en kaeampe indsats for at fa bade store og lengerevarende opgaver som sma daglige praktiske
opgaver lgst i vores andelsforening.

Herefter fulgte en kort beretning fra Mette og Lise, haveudvalget:

Stor indsats fra haveudvalget som i samarbejde med vores anlaegsgartner -Tanja, har formaet at forny om-
radet i og omkring HM 11-13.

Hakken mellem HM 11-13 og boligerne pa Terp Skovvej er nyopfgrt og de store bede ud mod vejen er ogsa
lavet feerdigt. Mellem adgangsfortov og P-Pladsen er der monteret nye kantsten, som et forberedende styk-
ke arbejde inden projektet med ny asfaltbelaegning skal iveerksaettes.

| forbindelse med etablering af nye kantsten blev der fijernet en strimmel asfalt. Forelgbig er der kun ilagt
stabilgrus mellem de nye kantsten og asfalten, som en midlertidig I@sning.

Haveudvalget har ligesa veeret omkring hele vores omrade med Tanja efter fornyelsen af grgn og hvid kon-
trakt med BG Anlaegsteknik. Med en ny gartner pa pladsen har der vaeret en del som skulle rettes og tilpas-
ses. Tanja var selv med til at anlaegge vores store bede og haveomrader tidligere og det er herligt at hun nu
er tilbage.

Der har vaeret en henvendelse til bestyrelsen i forbindelse med den made BG Anlagsteknik har holdt visse
omrader fri for ukrudt. Der er blevet brugt Glyfosal til at holde ukrudtet nede, men dette er kun brugt i om-
rader med gangarealer og kantsten. Det er ikke brugt i bede og omrader omkring vores frugttreeer og baer-
buske. Koncentrationen af midlet er af en sadan beskaffenhed at det ikke udg@r nogen fare for mennesker
og dyr.

De nye buske foran omradet ved HM 11-13 som er placeret nzer parkeringsomrdderne er lidt udsatte, da

folk kegrer for taet indover. Buskene bliver beskadiget og det henstilles derfor til beboerne at holde lidt stegr-
re afstand.
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Bestyrelsen har i samarbejde med CEJ sendt en henvendelse til AGF med med hensyn til vedligeholdelsen af
bevoksningen pa den anden side af cementmuren. Det er vores opfattelse at omradet skal vedligehol-
des/plejes af AGF.

Tidligere har ABMgllevaenget selv beskaret traeeerne ndr disse var faretruende teet pa at veelte. Nu er tiden
inde til at fortsaette med beskaeringen og forinden undersggeejerskabet inden foreningen selv bruger pen-
ge pa opgaven.

AGF har veeret forbi og kigget pa omradet med bevoksningen. Lige nu afventer vi naeste traek fra AGF om de
indvilliger i at overtage vedligeholdelsen. Alternativt skal vi evt foretage et hegns-syn og radfgre os med op-
lysningerne pa OIS.dk for at se hvem der har hzevd over omradet med bevoksningen.

Haveudvalget opfordrer kraftigt til at nye frivillige melder sig pa banen med at lgse fremtidige opgaver. Vi
skal blandt andet finde en lgsning med have-omradet pa altansiden for HM25-29. Dette omrade har en
stgrre haek som skal fjernes og derefter gerne med etablering af et bed eller lignende som kan pynte pa om-
radet.

Som noget nyt har Haveudvalget startet et initiativ med have-plante-kasser som kan udlanes. | disse kasser
kan man sa plante krydderurter og evt lidt grentsager efter behov. Det er et fint initiativ som gerne skulle
udbredes lidt mere end til bare initiativtagerne.

Der orienteres siden om svar fra AGF.

Laust fortsatte med informationer om igangvaerende projekter mv.:

Til nye som ikke kender mig, er det mig der har med vedligeholdelse at ggre herude, og akutte reparationer.
Aflaster bestyrelsen med at indhente tilbud, og vaere til stede nar der kommer handvaerkere, og kontrollere
at det er udf@rt som aftalt, Godkender regninger sammen med bestyrelsen, vaesentlig at det matcher ind-
hentede tilbud. — Samarbejdet med den nuvaerende bestyrelse, haber jeg, at der ma vaere tillid fra bestyrel-
sen til det jeg saetter i gang vedr. vedligeholdelse og tillid til at de hdndvaerkere vi benytter udfgrer arbejdet,
er ok. — Sterre projekter vil ikke blive sat i gang uden godkendelse af bestyrelsen og bestyrelsen vil ogsa bli-
ve informeret om hvad der sker herude.

De projekter vi er i gang med er en del af vedligeholdelsesplanen der blev udarbejdet sammen med Tri
Consult 2015-16, hvor opgaverne er fordelt frem til 2025. —leg haber at bestyrelsen vil prioritere de 2 naeste
projekter stigestrenge og ny asfalt, sa vi ikke far andengd i 2019-2020.

Vi er godt med, f.eks. med hensyn til stigestrenge, da halvdelen er udskiftet. Vedligeholdelsesplanen viser
at det kan ske efter behov frem til 2025. Det er det vi har gjort indtil nu. er nar vi har konstateret at et rgr
var taeret, sa er strengen i pageeldende opgang blevet fornyet. — Det betyder at det ikke behgver at vaere
det der er i fgrste prioritet i 2019-20.

Nye vinduer:

Husk udluftning og dabne ventiler, og vedligeholde vinduerne med syrefri olie.

Vores ydermure er desvaerre massive omkring vinduespartierne derfor tendens til skimmelsvamp hvis der
ikke er luftet ud og rummene star uden varme i vinterhalvaret. — Jeg har dog sammen med tgmreren ved
selvsyn konstateret i vores lejlighed der er stuelejlighed, at der tilsyneladende er Leca blokke et stykke oppe
fra soklen og noget der ligner troldtexplader opad til lejlighederne ovenover.

Udlgbsbrende til kloakering kontrolleret og avancerede rottestop monteret ved alle 3 blokke.

Draen ved gavl HM 21 er renset, og tagbrgnde tgmt og renset ved samme lejlighed.

Fugninger pad murvaerk er udbedret sammen med udskiftning af vinduer, hvor det var ngdvendig fortsaetter i
de andre blokke. Tagrender bliver renset og evt. uteetheder udbedret.
Til orientering er det beboernes opgave selv at bortskaffe kasserede ting fra beboelse, enten via storskrald
eller kgre det pa genbrugspladsen ved Eskelund. Det er ikke OK at stille det i skuret ved affaldscontainerne,
og habe p3a at andre fjerner det. Pap skal skaeres i stykker sa det kan ga i papcontainer.
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Veaerkstedet vil blive ryddet for overflgdige dele, det er meningen at vi kan benytte rummet, og selv rydde
op, det er ikke et lokale der stilles effekter ned uden aftale med bestyrelsen.

Ved bestilling af storskrald, er reglen at der skal vaere sat maerkeseddel pa hvornar det bliver afthentet, og at
blokkene HM 23 — 29 stiller det ved fortovskant mellem 23 — 25. HM 15 — 21 ved affalds containere HM 21.
HM 11 - 13 ved gavl HM 13. — Det er brugernes ansvar at kontrollere at det bliver afhentet til aftalt tid.

Tak for venlighed forstdelse og imgdekommenhed jeg oplever, det er med til at jeg lyst til at hjeelpe lidt til.
Ogsa tak til dem der ggr lidt udover deres eget omrade med, kost/skovi og malerrulle.

Efter nogle spgrgsmal og drgftelser blev beretningen enstemmigt godkendt.

Ad4 Arsregnskab og andelsvaerdi
Michael Sommer gennemgik arsregnskabet for 2018, som var udarbejdet af Redmark.

Uagtet det udsendte regnskabs side 25 foreslog bestyrelsen, at andelskronen fastholdes, saledes
at der hensaettes yderligere ca. 1,2 mio. kr. Bestyrelsens holdning skyldes bl.a. et stort behov for
vedligeholdelse af foreningens ejendomme og et gnske om at undga alt for stor Ipbende udskift-
ning af andelshavere.

Regnskabet blev herefter enstemmigt godkendt. Der blev stemt om, hvorvidt andelskronen skal
fastholdes eller stiges. For fastholdelse stemte 21, for en stigning 4. Andelskronen blev saledes pa
ny fastsat til 7.132 kr. pr. m2. Nyt regnskab vedlaegges referatet.

Ad 5 Vedligeholdelsesstand og eventuel modernisering
Der blev orienteret herom i beretningen, som generalforsamlingen til efterretning.

Ad 6 Budget og boligafgift
Michael Sommer gennemgik budgettet for 2019.

Boligafgiften skal ikke stige i 2019.
Bestyrelsen er ved at undersgge mulighederne for at omlaegge lan med besparelse for foreningen.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Ad7 Indkomne forslag

1. Asfaltbelaegning for 500.00 kr. i foraret 2020. Vedtaget enstemmigt.
VVS stigstrenge for ca. 500.000 kr. fortsaettes i 2019/2020. Vedtaget enstemmigt.
Vinduer og altander mod syd for ca. 1 mio. kr. i etaper 2020. Vedtaget enstemmigt.
Falles regelsat for opsaetning af vaskesgjler og vaskemaskiner. Forslaget blev sat under af-
stemning saledes: Forbud mod etablering af nye vaskes@jler i andelslejlighedernes entre.
For forslaget stemte 18, imod 6. Forslaget var herefter vedtaget.

ol
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5. @konomisk kompensation for bestyrelsesarbejde i normal arbejdstid. Forslaget blev sat
under afstemning saledes: Foreningen kan yde kompensation med 300 kr. pr. time., bud-
getbelpb for 2019 i alt 9.000 kr. Forslaget blev enstemmigt vedtaget, og posten indsaettes i
budgettet.

6. Kontantlgst system til vaskemaskiner. Udgiften vil vaere ca. 17.125 kr. inkl. moms pr. vaske-
kaelder. Bestyrelsen gnskede uzendrede vaskepriser og var imod. For forslaget stemte 4,
imod 23, og forslaget var herefter bortfaldet.

7. Afholde 4 arbejdslgrdage i stedet for 2. Hensigten er at give medlemmerne noget at vaelge
imellem. Forslaget trukket tilbage, og bestyrelsen overvejer den samlede ordning omkring
arbejdslgrdage.

8. Petanquebane pa graesplaenen foran 15-17. Forslaget blev &ndret, saledes at banen skal
vaere pa den store graespleene mellem de to store blokke. Et overvejende flertal stemte
imod, og forslaget var herefter bortfaldet.

9. Ngdudgang fra kaelderrummet i kaelderen under 21, anslaet udgift 100 — 250.000 kr. Et
overvejende flertal stemte imod, og forslaget var herefter bortfaldet i sin nuvaerende form.

Ad8 Valg
Formand Tonny Eckhardt var pa valg, genopstillede og blev genvalgt enstemmigt.

Jesper var pa valg og @nskede ikke at stille op som bestyrelsesmedlem. Han ville gerne modtage
genvalg som suppleant. Foresldet blev Kaare Clausen, 25, 1. th., som blev enstemmigt valgt.

Suppleanter: Foreslaet blev Susan Jensen. 23. st. tv. og Jesper E. Nielsen 27, st. th., som blev en-
stemmigt valgt.

Alle valg var med akklamation.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand: Tonny Eckhardt, Holme Mgllevej 23, 2.tv. pa valg i 2021
Medlem: Phillipp Sommer, Holme Mgllevej 23, 2. th. pa valg i 2020
Medlem: Mette Mortensen, Holme Mgllevej 21, st. tv. pa valg i 2020
Medlem Kaare Clausen, Holme Mgllevej 25, 1. th. pa valgi 2021
Medlem: Jeppe Larsen, Holme Mpllevej 17, 2. tv. pa valg i 2020
Suppleant: Susan Jensen, Holme Mgllevej 23, st. tv. pa valg i 2020
Suppleant: Jesper E. Nielsen , Holme Mgllevej 27, st. th. pa valg i 2020

Ad 9 Eventuelt
Henstilling til bestyrelsen om, at forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, udsendes
pa mail i stedet for kun ved opslag.

Henstilling til at fijerne haengelase, hvis man ikke bruger vaskekaeldrene.
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Lise Mgller tilbgd at hjaelpe bestyrelsen med forskellige smaopgaver.

Tonny opfordrede medlemmerne til at tegne sig pa bestyrelsens liste over ressourcepersoner. Li-
sten medbringes pa arbejdslgrdagen.

Der blev spurgt, om man ma montere markiser. Svaret er nej, jf. vedtaegtens bestemmelser.
En raekke fremme@dte oplyste, at de ikke havde modtaget indkaldelse til generalforsamlingen pr.

email. CEJ oplyser, at alt er udsendt til medlemmernes mailadresser, og at ingen mails er modtaget
retur. Medlemmerne bedes undersgge deres spamfiltre og tjekke deres mailadresser hos CEJ.

Da der ikke var yderligere punkter til drgftelse, heevede dirigenten generalforsamlingen kl. 21.45
og takkede for en god debat og god ro og orden.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID af generalforsamlingens dirigent,
foreningens formand og bestyrelse.
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