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Referat af den ordinzere generalforsamling i A/B Mgllevanget

Tirsdag 28. september 2021 kl. 18.00 - 20.30
i keelderen Holme Mgllevej 21

Deltagere/repraesenteret:

23 af foreningens 50 medlemmer var repraesenteret, heraf 6 ved fuldmagt.

Bestyrelsen var reprasenteret ved alle medlemmer og suppleanter.

For CEJ Aarhus A/S deltog advokat Michael Sommer og administrator Bettina Falk

Dagsorden:
1.
2.
3.
4. Genne
5.
6. Genne
7.

Valg af dirigent
Valg af referent
Bestyrelsens beretning

mgang af arsregnskabet 2020 (tidligere godkendt den 07.04.2021)

Ejendommens vedligeholdelsesstand

mgang af budget 2021 (tidligere godkendt den 07.04.2021)

Indkomne forslag:

Vaskeripenge (betaling i fremtiden)

Perimeter sikring — information af bestyrelsen

Fibernet — installation og tilbud fra Aura

Bevilling til overtraek (varighed ca. 3 mdr. til en rente 2,5% - der betales kun
renter af det belgb, der bliver trukket pa kontoen)

Kirselaurbaer hak beplantning pa siden mod AGF

Klima-entredgre til lejligheder

Ladestander til elbiler

8. Valg til bestyrelsen (bestyrelsen bliver siddende indtil naeste generalforsamling)
9. Eventuel

Formanden Tonny Eckhardt bgd velkommen til generalforsamlingen.

---000---
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Ad 1 Dirigent

Michael Sommer blev valgt til dirigent og takkede for valget.

Dirigenten fastslog, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig.

Ad 2 Referent
Bettina Falk blev valgt til referent og takkede for valget.

Ad 3 Beretning
Formanden Tonny Eckhardt aflagde bestyrelsens beretning:

Den 7.april afholdte vi en forelgbig virtuel generalforsamling for at fd en godkendelse af de
vigtigste punkter vedrgrende dGrsregnskab 2020, budget 2020 og en godkendelse af vores samle-
de vedligeholdelsesplan ind til 2030. Det var vigtigt at fG en godkendelse sa bade foreningen og
fraflyttende andelshavere kunne fremvise en solid andelsforening med mdl og god gkonomi.

Og nu kan vi sa endelig mades igen.

Der er gdet lang tid siden vi sidst mg@dtes pG en fysisk generel forsamling. Tiden med Covid-19
har medfart en del afsavn i det faellesskab som er tanken bag vores andelsforening. Der har
veeret en del udskiftninger i foreningen siden sidste GF og derfor er der i dag mange nye andels-
havere, som er mgdt op for farste gang.

Bestyrelsen har til tider vaeret meget udfordret under dette forlgb med Covid-19 og enkelte har
tilmed ogsa veeret ramt af virussen. Vi har selvfalgelig fulgt de retningslinjer, der er blevet ud-
stukket og i enkelte tilfaelde ogsa madttet ty til alternative bestyrelsesmgder via internettet, da vi
ikke kunne mgdes fysisk.

Vores omrdde blev ogsd neermest invaderet af fodboldivrige tilskuere, som fandt alternative
tilgange til vores nabos fodboldbaner. Det gav nogen uro at vi pludselig ikke leengere kunne vaere
i den samme tryghed som tidligere. Alternative mdder at holde disse uautoriserede tilskuere vaek
fra vores private arealer syntes nytteslgs og noget andet og mere drastisk skulle ivaerksaettes.

Bestyrelsen tog kontakt til vores nabo og vi fik en aftale pd plads med etablering af hegn i skel.
Forlgbet har veeret lang tid undervejs, men nu er projektet i gang og indtil videre er der ryddet
for gamle treeer og buskads inden der seettes et nyt hegn op om kort tid.

Desveaerre har vi ogsa oplevet indbrud i alle vores kaelderetager samt cykel-bygningen. Vores
adgangsdgre i kaelderen har veeret utidssvarende sikret mod indtraeengen, og derfor bliver de om
kort tid udskiftet med nye dgre, som bliver sveerere at traenge igennem. Det er en del af den nye
perimetersikring som vi kommer ind pa senere pd denne GF.

Side 2 af 9

Penneo dokumentnegle: 6HPLI-JEX4C-ZAC3Y-OYH7Z-YWOGV-UGGA5



Efter sidste GF i juni 2020 fortsatte vi i sporet med at komme videre med vores to store vedlige-
holdelsesprojekter, Vvs og Asfalt. Vi modtog tilbud fra forskellige udbydere, men undervejs mod
en udfarelse, kom der hele tiden nye ting som udsatte projekterne. Det handlede om at blive
bedst mulig forberedt med alle informationer og til radighedsvaerende hdndvaerkere. Nar vi
endelig troede vi var pa plads med det hele, var vi sG sent henne pa drstiden, at det hele blev
forrykket igen.

VVS-projektet er naesten afsluttet nu. Vi har stadig lidt udestdende med hensyn til rettelse af fejl
og mangler. Desuden er der sket en misforstdelse i forbindelse med andelshavernes egenbetaling
for fornyelse af badevaerelsesinventar. Det har veeret aftalen fra starten at regningen skulle
sendes direkte til andelshaveren, hvorimod lejerne fik daekket deres fornyelse af inventar af
foreningen. CEJ vil som vores administrator s@grge for inddrivelse af de penge som er udestdende
fra de andelshavere som mangler at betale.

Asfaltprojektet er forlgbet godt og afsluttet ud for nr. HM23-29. HM11-HM21 er undervejs og
afsluttes endeligt i uge 40 med opmeerkningen af p-bdse. Vi beholder den samme bredde af p-
pladserne til biler som tidligere og fdr tilmed plads til parkering af enkelte motor cykler.

Undervejs i projektet med forberedelsen af asfalt-opgaven, har vi faet udskiftet de 60 dr gamle
“tjcere-kappede” el-stikledninger. Det var ngdvendigt, da risikoen for skade pd de gamle strgm-
farende ledninger var for stor en risiko at Igbe nadr fgrst den nye asfalt skulle anleegges. Samti-
digt med dette omfattende gravearbejde til nye stikledninger, blev der nedlagt tom-rgr som
forsyningsvej til kabler til etablering af fremtidige el ladestandere. Med vores nuverende til
rddigveerende stremforsyning har vi opndet et stréamoverskud, til at kunne forsyne nogle fd
ladestandere unden ekstra store etableringsomkostninger.

Ligesd er der blevet udskiftet en gammel fjernvarmeforsyning til beboelsesblokken hm11-hm13. |
forbindelse med denne nye forsyning er der ogsa etableret en ny varmtvands-cirkulationsslgjfe
lokalt, sdledes at vi kunne undgad at skulle laegge yderligere rgr i jorden. Dette kan ogsa ses som
en energiforbedring, da de nye r@r er hgjisoleret og mindskning af varmetabet ogsa gaelder for
den nye lokale varmtvandsforsyning.

Vi blev ogsad udfordret med tilstanden af vores murvaerk i vores endegavle og var derfor ngdt til
at fa tilbud pa en samlet entreprise fra flere udbydere. Inden vi havde accepteret det bedste
tilbud, oplevede vi endnu en regnvandsskade i en endegavl, som skulle repareres.

Alle vores endegavle er nu feerdigbehandlet og murveerket er ligeledes sikret med nye murebin-
dere til at holde sammen pd endegavlen.

Undervejs i vores forlsb med vedligeholdelsesprojekter fandt vi det bedst at fG gennemgdet
vores bygningsmasse med hjelp fra et rddgivende ingenigrfirma. Vi arbejdede derfor pd at fd
fremstillet en helhedsplan med en samlet vedligeholdelse indtil 2030. Denne plan skulle sG sen-
des til andelshaverne og godkendes.

Indtil videre er vi godt i gang med opgaverne, men det er meningen at vedligeholdelsesplanen
skal til gennemsyn en gang om dret og tilpasses pd de omrdader, hvor det er ngdvendigt at gribe
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ind med tiltag og forebyggelse. En af de omrdder vi endnu ikke har afsat midler til, men kun
forelgbig undersggt, er vores loftsrum. Det kom frem i forbindelse med den store vedligeholdel-
sesrapport, at der var problemer med fugt. Det er formentlig fordrsaget af en kondens ved store
temperatur udsving og utilstraekkelig udluftning, der er muligvis ogsd en sammenhang med
ddrlig taethed fra aftraeks rarene fra kgkken/badevaerelser og ud til det fri.

Men det hele gdr ikke kun ud pa teknik og mursten.

Vores fantastiske parklignende udenomsarealer er enestaende for vores omrdde og det er takket
veere nogle flittige andelshavere og en anlaegsgartner, som med sit personale fdr tingene til at
fremsta grgnt og frodigt. Der er ofret nogle midler pa at fd vores store bed til at fremsta fulde af
liv, med et stort udvalg af planter som tilpasset til de forhold de er i. Sa vi er ved at veere der hvor
tingene kun skal holdes ved lige og passes med almindelig pleje.

Vores gkonomi har indtil pdbegyndelsen af dette drs store vedligeholdelsesopgaver veeret solid
med en stor opsparing. Vi har sparet mange penge sammen over drene ndr vi har solgt ud af
vores “guldaeg” det vil sige leje-lejligheder, efterhdnden som de er blevet tomme.

| gjeblikket har foreningen selv 2 nyere lejligheder til salg, en tredje er netop solgt. Lejlighederne
er nyopfarte i 2014 og 2016. Beslutningen og salget blev taget fordi det var vanskeligt at leje
dem ud, og ndr det endelig lykkedes, var det kun i en kortere periode. Arbejdet med genudlejning
hver gang, belastningen med nye korttids beboere og en mulig mangel pg penge med de udgif-
ter der var forestdende med den nye vedligeholdelsesplan, farte til beslutningen om en endelig
salg. Lejlighederne er vurderet i forhold til store forbedringer sammenlignet med vores andre
lejligheder og derfor er de lidt dyrere.

Men pengene bliver efterhdnden omsat til vedligeholdelse af bygninger og udenomsarealer. Det
er selvfglgelig sund logik, sG vi kan trives bedst muligt og laengst muligt hvor vi bor.

Det er vigtigt at vi bevarer de gode vaerdier, sd vi nemmere kan afsaette vores egne boliger nér vi
har behov for noget stgrre og samtidig kan tiltreekke nye k@bere som vil vaere en del af vores
andelsfeellesskab.

Ndr alt dette er sagt, hvor er vi s lige nu og hvordan kunne vi teenke os at fremtiden sd ud i
vores forening. Ja, det er noget vi skal tage stilling til med de forslag som der er fremsat pad
dagsordenen i dag.

Men fgrst har lidt gaver at dele ud af for den frivillige indsats. Stgrrelsen af gaverne star selvfgl-
gelig ikke mal med den tid der er medgdet til det arbejde der er udfgrt, men bestyrelsen synes
det er vigtigt at pdskgnne gode kraefter som er med til at skabe sammenhaengskraft i forenin-
gen.

Foreningen takker Lise, Laust, Knud og Ove for deres engagement og indsats i de projekter de
har arbejdet med.

Bestyrelsen overrakte en gave til de nsevnte personer, som tak for den store hjalp.
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Lise Mgller forelagde en kort orientering fra have-udvalget. Man blev enige om at invitere til
housewarming af det lille legehus. Ligeledes opfordrede Lise folk til at melde sig pa banen. Der
er meget at se til for to personer (Lise og Ove), sa en gang imellem kunne de godt bruge lidt
hjeelp. Har man lyst og tid — sa endelig send en mail til Lise lisehm13@gmail.com

Efter nogle spgrgsmal og drgftelser, blev bestyrelsens beretning enstemmigt godkendt og orien-
teringerne taget til efterretning.

Ad. 4 Gennemgang af arsregnskabet 2020

Michael Sommer gennemgik arsregnskabet for 2020, som var udarbejdet af Redmark.
Arsregnskabet er tidligere godkendt og underskrevet den 07.04.2021.

Michael Sommer oplyste, at Redmark har udarbejdet et notat om, hvorvidt andelskronen hol-
der, nu efter at de 3 lejligheder er sat til salg og der kun er solgt en af lejlighederne.

Det viser sig ud fra notatet, at andelskronen holder, faktisk med en lille stigning fra 7.503,3252
(regnskabet 2020) og til notatets 7.591,7952.

Arsregnskabet 2020 blev godkendt pa ny og andelskronen igen fastsat til 7.503,3252 kr. pr. m2.

Ad. 5 Ejendommens vedligeholdelsesstand
Laust orienterede om fglgende:

Renovering daf stigestrenge og hele varmesystemet kaelder og nyt varmeanleeg HM 11 — 13, samt
forbindelsen til teknikerrum HM21 skiftet, sparer energi der ellers forsvinder ud i jorden og und-
gd brud grundet aelde

Murveerk:

Alle fugninger mest gavlene var medtaget, ikke optimalt med ind fugning nar stenene er celle-
sten.

Positivt er det dog at murstenene er perfekte.

Gavle murbindere perfekt efter om fugning

Sydvendte facader medtaget, mest 23 — 29. Ovelaeggere, indvendig pa altaner jern rusten, kun
hvor der er traengt fugt ind, stoppe processen hurtigst mulig, efterfugning syd facade 23 — 29
2022. — metal der ruster i murer vaerket giver som bekendt revner i mur og puds, muret siger
metal kan vokse 7 gange oprindelig dimension.

Konklusion pd torsdag sammen med murermester, sa der kan laves et tilbud, men henblik pé
renovering af sydvendt gavl HM 23 -29.

Minimer fugt i lejligheden ndr der er hgj luftfugtighed udenfor og ikke behov for varme. lkke
tgrre tgj handkleede m.m. sgrg for hurtig ud luftning og lidt aben for gennemtraek i dagtimerne
mdske hele d@gnet. | vinterperioden skal der veere varme pa i alle rum. | modsat fald kan der
opstd skimmelsvamp pad ydervaegge.
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Loftsrum:

Der er konstateret fugt pa speerene HM 11 — 13. — bgr inspiceres nu efter sommerperioden.

Rar til udluftningsventiler over taget skiftet i denne blok.

Skal efterses i de 2 andre blokke ogsd, farst skal der udvides gangarealer ud til rargennemgang
fra loft.

Redeggrelsen blev enstemmigt taget til efterretning.

Ad. 6 Gennemgang af budget 2021
Michael Sommer gennemgik budgettet for 2021 og understregede, at det ogsa tidligere er god-
kendt den 07.04.2021.

Ad. 7 Indkomne forslag:

A. Vaskeri-penge (betaling i fremtiden)

Formanden fremlagde 3 muligheder:
- Tilbud fra Miele
- Air Wallet pa vaskemaskinerne (betaling via mobilen)
- Betalinger via huslejen med ca. 50,00 kr. pr. maned.

Der var en god snak omkring alle punkter, men helt klart flertal for Igsningen med opkraevning
via huslejen. Dog kan lejerne ikke blive opkraevet.

Efter en del drgftelser satte dirigenten et forslag om, at vaskeriet fremover indgar i boligafgiften
og huslejen, saledes at beboerne ikke far en opkraevning pr. maned eller pa anden vis.

Dette blev enstemmigt vedtaget.

B. Perimeter sikring — information fra bestyrelsen

Bestyrelsesmedlem Mikkel Copeland orienterede om sikringen af dgrene (de udvendige) Det er
pga. tidligere indbrud, at bestyrelsen har undersggt muligheden for at sikre dgrene bedst mu-
ligt. P4 nuvaerende tidspunkt er de i meget darlig stand, og det er utrolig let for indbrudstyve at
skaffe sig adgang til ejendommen.

@konomien er, at de nye dgre med nye lase, som bliver en del af nuvaerende system, kommer til
at koste 120.000,00 kr.

Der var enighed om at ga videre med projektet, andelshaverne vil fremkomme med deres syns-
punkter til bestyrelsen. Alle bliver orienteret Igbende af bestyrelsen.
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C. Fibernet —installation og tilbud fra Aura

Sune Keidser-Nilsson orienterede om tilbud fra Aura.

Aura skal seette bokse op i samtlige lejligheder, og der skal vaere mindst 13 lejligheder tilmeldt,
for at de gar med til installationen af fibernet i ejendommen.

Det vil vaere gratis for installationen af boksen.
Projektet vil fgrst blive sat i gang, nar asfaltprojektet er feerdigt.

Pa tilmeldingsblanketten fra Aura er kun Waoo praesenteret, selvom det er muligt at fa fibernet
via Kazoom pad Auras netveerk, nar det er installeret.

Kazoom er en lavprisudbyder, der tilbyder 1000/1000 mbit/s fiberforbindelse til 249 kr./mdned.
Hvis du/l er interesseret i Kazoom fremfor Waoo gares falgende:

Udfyld blanketten ved at veelge eksempelvis Waoo Fiber Basic — 200/200 mbit/s til 269
kr./madned.

Ndr fibernettet er aktiveret, kontakter du Kazoom og tegner et abonnement hos dem
og far Kazoom til at opsige dit nuvaerende abonnement hos Waoo.

Kazoom er pd Auras netvaerk, men er ikke aktiveret i vores omrdde pa nuvaerende tidspunkt, men
bliver aktiveret sa snart fibernettet er installeret. Ovenstdende fremgangsmdde er den Igsning,
der kan anvendes, hvis man ikke gnsker Waoo.

Spargsmdl kan sendes til Sune pd skeidser@gmail.com

Der var en god snak omkring projektet, og bestyrelsen vil ga videre med det og finde den bedste
lgsning. Alle i foreningen vil Igbende blive orienteret.

D. Bevilling af overtraek

Formanden orienterede om ”“manglende likviditet” pa grund af, at salget af de 3 lejligheder,
desveerre ikke er gaet sa hurtigt, som bestyrelsen havde habet pa.

Der var enstemmigt tilslutning til bevillingen, idet der dog var en, der ikke gnskede at stemme.

E. Kirselaurbaer haek — beplantning pa siden mod AGF

Formanden orienterede om beplantning. Ejendommens gartner er med inde over, sdledes at
man far den bedste Igsning. Der er nemlig en del redder i jorden og det kan vaere en udfordring i
hvilken plantesort der skal veelges.
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Alle tilsluttede sig at fa arbejdet i gang sa hurtigt som muligt.

F. Klima-entredgre til lejlighederne

Mikkel orienterede om projektet, men fgrst understregede han, at der er tale om branddgre ind
til lejlighederne. Navnet “klima-dgre” har noget med temperaturen ude i opgangen at ggre og i
forhold til temperaturen inde i lejlighederne, nar de nye dgre bliver sat op.

Det bliver en ejerbetaling, som kan tages med som forbedring ved salg. Det sidste tilbud lyd pa
11.850,00 kr. pr. lejlighed.

Orienteringen blev taget til efterretning og bestyrelsen ssetter projektet i gang. Folk bliver Ig-
bende orienteret.

G. Ladestandere til elbiler

Formanden orienterede om projektet og den ide, at foreningen ved opstilling af disse ladere
viser udad til, at man er miljgbevidste og fremtidsorienterede. Det vil ogsa vaere et godt signal
at sende i forbindelse med salg af lejligheder.

Der var en god snak om projektet, men andelshaverne var primaert skeptiske.

Der var enighed om, at bestyrelsen sender et spgrgeskema rundt til andelshaverne sammen
med det tilbud fra Aura, som formanden lige har modtaget (pa selve dagen).

Ad. 8 Valg til bestyrelsen
Pa valg var: Tonny Eckhardt, 23, 2.tv. Kaare Clausen, 25, 1.th.

Efter en hurtig afstemning — ser bestyrelsen saledes ud:

Formand: Tonny Eckhardt, 23, 2.tv. pa valg i 2023
Bestyrelsesmedlem Kaare Clausen, 25, 1.th. pa valg i 2023
Bestyrelsesmedlem Mikkel Brochstedt Copeland, 15, 1.th. pa valgi 2022
Bestyrelsesmedlem Zaiga Busa, 25, st.tv. pa valg i 2022
Bestyrelsesmedlem Susan Yvonne Jensen, 23, st.th. pa valgi 2022
Suppleant: Jesper E. Nielsen, 27, st.th. pa valgi 2022
Suppleant: Jeppe Warberg Larsen, 17, 2.tv. pa valgi 2022

Alle valg var enstemmige.

Revisor var ikke pa valg.
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Ad 9 Eventuelt

Hjemmesiden mangler at blive opdateret. Bestyrelsen vil sgrge for, at det bliver foretaget.

Der blev spurgt til ventiler, og hvor mange man matte gnske sig. Laust orienterede om at der vil
blive lagt en liste i opgangene, hvor man kan krydse af, hvor mange man gnsker sig. Det er ikke

noget, man selv skal begynde at udbedre.

Der kommer et markeret omrade til parkering af motorcykler. Det bliver henne ved siden af
garagerne.

Man opfordrede folk til at parkere hensigtsmaessigt, saledes der er plads til alle indtil arbejdet
med asfalten er faerdig gjort.

Der var ikke flere, der gnskede ordet. Dirigenten erklaerede generalforsamlingen for afsluttet kl.
20.30 og takkede for en god debat.

Dette referat er underskrevet elektronisk af hele bestyrelsen og dirigenten pa
sidste side

Side 9 af 9

Penneo dokumentnegle: 6HPLI-JEX4C-ZAC3Y-OYH7Z-YWOGV-UGGA5



